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Kinh thua quy cd déng, nha dau tu, khach
hang, cac cong ty ddi tac, can bd nhan vién
cling nhu' nhitng ngudi ban dong hanh dang
trdn quy clia cong ty 6 phan Xuan Mai - Dao
Ta.

N&m 2022 |3 mdt ném van con rat nhiéu khé
khdn d6i vdi nén kinh té toan cau ndi chung
va nén kinh té Viét Nam ndi riéng, |a ndm vira
anh hudng sau dai dich Covit-19 va chién
tranh gilta Nga va Ukraina va cang ngay cang
nghiém trong anh hudng sau sac tdi toan bd
hoat ddng kinh t& xa hdi ciia dat nudc.

Vi khd khén va thach thirc nhu vay, Cong ty
C6 phan Xuén Mai - Dao Tl cling vdi sy nd
luc khéng ngiing clia Ban lanh dao va toan
b cén bd cong nhan vién da cd géng hét
minh, két qua dugc thé hién rd cu thé vdi
hang loat céc cong trinh trén dia ban dugc
ky két, doanh thu ndm 2022 dat 134.234
triéu dong téng dang ké so vdi ndm 2021.
Thanh céng nay c6 dugc la do cdng tac ban
hang, quan li doanh nghiép tiép tuc dugc day
manh hoan thién, clng vdi do la viéc tiét
giam chi phi va ddy manh hoat ddng tim ki€ém
cac doi tac. Vdi thuc trang kinh doanh cd
nhigu thuén Igi va du dia phat trién con
nhiéu, Ban Lanh dao Cong ty quyét tam ddt
ra nhitng muc tiéu tdng trudng mdi trong
thdi gian tdi, thong qua viéc téng sb lugng
ddn hang, chi trong phét trién bd nhén dién
tdi tiing khach hang tiém ndng, dam bao,
néng cao chat lugng cac san pham cla cdng
ty tif nhitng th( nh6 nhat nhdm gilr méi quan

Bao cdo thudong nién 2022

hé lau dai vdi khach hang va khong lam anh
hudng tdi uy tin Cong ty.

Coéng ty C& phan Xudn Mai — Dao TU da di
qua mot chang dudng dai xay dung va phat
trién khéng ngling, Céng ty da cé nhiing
budc chuyén minh manh mé&, dat dugc nhiéu
thanh cong, ludn khang dinh dudc gia tri bén
vifng ctia mdt cdng ty xady dung trén dia ban
cling nhu toan quéc. Budc sang nam 2023
vdi nhifng thif thach mdi, khd khan mdi, vdi
nhi*rng muc tiéu ké hoach mdi dé ra Ban lanh
dao cdng ty tin tudng rang moi nhiém vu clia
Cong ty hoan toan cé thé dat dugc néu cd su’
gilip d@ cua quy khach hang va dai tac chién
lugce.

Thay mat Ban Giam dGc Cong ty, toi xin dugc
gl I3 cdm on chan thanh vé sy tng hd va
ddng hanh ctia Quy vi ¢ déng trong thdi gian
qua, t6i xin dugc trén trong cam dn veé sy tin
tudng va hgp téac tich cuc clia cac doi téc
cung céac quy vi khach hang than mén, toi
mudn dugc bay to 1ong biét on va ghi nhan
vé su nd luc ¢8 géng, kién cudng va séng tao
ctia d6i ngli Can bd céng nhan vién cong ty,
nhifng ngudi tryc tiép viét nén nhitng trang
lich str, thanh tich dang dugc khich Ié va tu
hao.

Tran trong cam on!

Vinh Phuc, ngay 30 thang 3 nam 2023

THAY MAT BAN GIAM BﬁW

Goiin Bliank, Hii



KUAN MAI CORP

NOI DUNG BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2023

36 BAO CAO PHAT TRIEN BEN VNG

37  Trach nhiém véi ngudi lao dong
38  Tréch nhiém vé&i moi trwdng

39  Trach nhiém v&i cdng dong xa hoi
39  Tréach nhiém vdinha dau tu

40 QUAN TR| CONG TY

41  Hoi déng quan tri

41  Hoat dong cha HDQT

42  Giaodijch, thu lao HBQT

42  Giao dich c8 phiéu clia c8 déng ndi bd va
nguoi co lién quan

02 THONG TIN CHUNG 43 BAO CAO TAI CHINH
03 Qué trinh hinh thanh va phat trién Théng tin chung
04 Thanh tich dat dugc Y kién clia Kiém toan
05 Nganh nghé kinh doanh Bang can déi k& toan
06 Dia ban kinh doanh Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
07 M©6 hinh quéan trj Bdo cdo lwu chuyén tién té
09 Cocdubd mdy quanly Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

10 Dinh huéng phét trién
11 Nhénté rtiro

14  TiNH HINH HOAT DONG TRONG NAM
15 Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh
doanh
16 T6 chirc va nhén sy
20 Cécdy antrong nam 2021
21 Tinh hinh tai chinh
22 Cociucd dong

25 BAO CAO CUA BAN LANH PAO
26 Bdo cdo clia Ban Giam déc
30 Bdo cdo clia HSi dong quan tri
32 Dénh gid chia HDQT vé cdc mdt
33 K& hoach va dinh hudng cia HDQT
35 Bdo cdo clia Ban Kiém sodt

Bao cdo thudng nién 2022



Ml COR

THONG TIN CHUNG

Tén ti€ng Viet : CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU
Téngiaodich : CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU
Tén tiéng Anh ¢ XUANMAI DAO TU JOIN STOCK COMPANY

Tén viét tat : XMD

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s&: 1903000500 do S& Ké
hoach — Pau tu tinh Vinh Phic cap lan dau ngay 11 thang 06 nam
2008, Hién nay Cong ty hoat dong theo GCN DKKD s6 2500302820
thay ddi [an th{r 11 ngay 06 thang 08 nam 2020.

Von diéu Ié :  40.000.000.000 dong (Bén muoi ty dong).
Vén dau tu clia chd s& hiru: 41.525.539.283 dong (Tai ngay

31/12/2022).

Dia chi :  Khu phé Bé Tong — xa Bao Tu — huyén Tam Dudng - tinh
Vinh Phuc

Pién thoai :  (0211) 3615 457 Fax: (0211) 3895 574

Email :  xuanmaidaotu.xmd@gmail.com

Website :  www.betongdaotu.com.vn

M3 cd phiéu : XMD

San giao dich :  Upcom

Béo cédo thudorng nién 2022




KUAN Ml CORP

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

NAM 2015
NAM 2010 Ngay 25/12/2015 ngdy
- . iao dich dau tién cd
- NAM 2008 Ngdy 22/07/2010 Cong 229 @0 72 ;
NAM 2004 ty d5 tién hanh ting van  Phicu cUa Cong ty trén

Ngay 20/05/2008 Chu san giao dich Upcom.

diéu 1& tir 21,5 ty dong

Thanh 18p chi nhanh

tich HDQT CTCP B&

cre 00 b X ey v g Ay RGN
dung Xuan Mai tai Vinh Vinaconex Xuan Mai
Phuic ngay 29/03/2004 ra Quyét dinh s6
theo quyét dinh s 430/QB/BTXM-TCHC
272QD/BTXM-TCHC chuyén chi nhanh
cia Cha tich HBQT CTCP bé téng va xay
Cong ty CO6 phan Bé dung Vinaconex Xuan
tong va Xay dung Mai tai Vinh Phuc
Vinaconex Xuan Mai. thanh Cong ty ¢0
phan.
b et e . -
sl - e e . g%ﬁiﬁ%““
4 e S
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XUAN Mal CORP

THANH TiCH PAT PUOC:

Cuing v8i Qué trinh phat trién clia Vinaconex Xuan Mai,Cong ty c& phan Xuén Mai — bao Tu
d3 va dang tiép tuc gép phan tao ra nhiing san pham chét lugng cao,gianh dugc nhigu
thanh tich:

it
150 9001:2008

N&m 2005, Cong ty 1a don vi dau tién trong nganh xdy dung dugc tdng Giai thudng Nha
nudc vé khoa hoc va cng nghé cho cong trinh (fng dung san xuat két cdu kién bé tong cot
thép du (ing lyc tiép ché bang phudng phép kéo trudc cho cac cong trinh xdy dung g Viét
Nam,

Giai thudng Nha nudc vé khoa hoc cong nghé

VinaconexAXuén Mai dugc Cht tich nudc tdng Huan chudng Lao dong hang Ba theo Qb s6
487/KT/CONG TY ngay 28/06/2001 va Hudn chudng Lao dong hang Nhi theo QD s6
523/QD/CTN ngay 29/04/2010,

Cd thi dua Chinh phu

Ngay 21/01/2010,Thl tudng Chinh pht d& ky Quyét dinh s§ 139/Qb-TTg vé viéc téng CO
thi dua Chinh phti cho Vinaconex Xuan Mai (nay 13 Cng ty CP Xuén Mai — Bao Tu) vi da
hoan thanh xust sic toan dién nhiém vu cong tac, din dau phong trao thi dua yéu nudc
ctia thanh phd Ha Ndi,

Bang khen khac

Bd xay dung va Céng doan nganh xdy dung t4ng thudng b&ng khen “Bam bao nang
cao chat lugng cbng trinh,san phdm” QD s 789/BXD-CDXDVN ngay 17/05/2006,

- B6 Khoa hoc va Cong nghé tdng thudng Clp vang ISO, Qb s6 2223/Qb-BKHCN ngay
11/10/2006,

- Huy chuong vang san phdm Dam bé tng cot thép dy {rng Iuc céng trudc tién ché
tai trién 1&m quéc t& vat liéu xdy dung va ndi that 2004,

Bao cdo thudrng nién 2022



XUAN Al CORP

NGANH NGHE VA DPIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

o San xudt vat liéu xay dung tir dat
sét, Chi tiét - San xudt va mua ban
vat liéu xay dung, cdu kién bé tong,
cac loai 8ng, cdng thodt nudc

e Xdy dyng cbng trinh dan
dung,cong nghiép,céng trinh cau
dudng, thay lgi

o Xay dung céc khu do thi, khu cong
nghiép (nhu thi cong nha cong
nghiép, nha @, cac hé thong dién,
lam dudng, san 18p mat bang ha
tang cd sd

« VAan tai hang hda,van tai hang siéu
trudng, siéu trong dudng bé bang
6to

« Ché& tao va l&p dat, stra chifa, bao
dudng cac thiét bi, day truyén cong
ngh&, thiét bi ty dong hoa trong
xdy dung, san xudt vat ligu xay
dyng

e San xudt da thanh phdm
Khai thac da
Mua ban x3ng diu va cic san
pham ctia ching

« Dich vu thi nghiém céc vat liéu xay
dung va kiém dinh chét lugng cdng
trinh dan dung, céng nghiép, giao
thdng dudng bd

 Kinh doanh bat dong san

Pia ban kinh doanh

Bio cdo thuwéng nién 2022



HUAN MAL CORP

Héi dong quan tri:

L& cd quan quan tri clia Cong ty c6 03 thanh vién, c6 toan quyén nhan danh Cong ty
d& quyét dinh céc van dé lién quan dén muc dich,quyén Igi ctia Cong ty, trir nhitng van
g2 thudc thdm quyén DHDCD, HDQT c6 cac quyén sau:

Quyét dinh cg cdu t8 chirc, bd may ctia Cong ty;

Quyét dinh chién lugc dau tu, phat trién clia Cdng ty trén cg sG cac muc dich
chién lugc do PHDCD thdng qua;

B& nhiém, mién nhiém, cach chirc, gidm sat hoat ddng ctia Ban Gidm ddc;

Ki&n nghi stfa d8i b8 sung Diéu 18; Bao cdo tinh hinh kinh doanh hang ndm; Bao
c4o tai chinh, quy&t toan ndm, phuadng an phan phi Igi nhuén va phudng huéng
phét trién, k& hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngén séach hang ndm trinh
PHDCD;

Ki&n nghi viéc t8 chirc lai, gidi thé hodc yéu cau pha san cong ty;

Triéu tap, chi dao chudn bi ndi dung va chuang trinh cho céc cude hop PHDCD;
Pé xudt viéc ti cd cdu lai hodc giai thé Cong ty;

Cac quyén khéc dugc quy dinh tai piéu I&,

Ban Giam doc:

Gi4m d6c Cong ty do HDQT bd nhiém, chiu sy giém sat cia HDQT va chju trach nhiém
trudc DPHDCD, HDQT va trudc phap ludt vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc
giao, Ban Gidm ddc c6 nhiém vuy:

T8 chitc didu hanh, quan Iy moi hoat déng san xudt kinh doanh clia Cong ty theo
nghi quyét clia PHDCD, quyét dinh ctia HDQT, Diéu & Cong ty va tuan tht phap
ludt;

Xay dung va trinh HDPQT cac quy ché& quan ly diéu hanh ndi by, k€ hoach san
«uat kinh doanh, k& hoach tai chinh hang ném va dai han cta Cong ty;

Bio cao HDQT vé tinh hinh hoat dong, két qua san xuét kinh doanh, chiu trach
nhiém truéc PHDCD, HPQT va phép ludt vé nhitng sai pham gdy ton that cho
Cong ty;

& nghi HPQT quyét dinh b3 nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luat ddi vdi
cac thanh vién Ban Gidm doc, K& toan truéng;

Ky két, thyc hién céc hgp dong theo quy dinh clia phap luat;

Thyc hién cac nghi quyét cia HDQT va PHDCD, k& hoach kinh doanh va ké
hoach dau tu cta Cong ty da dugc HDQT va BPHDCD thdng qua,

Béo cdo thudng nién 2022



XUAN WAL CORP

CO CAU BO MAY QUAN LY

PAI HOI DONG CO DONG

HOI PONG QUAN TRI

Xuong

Phong . Phong Phong HCH cac
Thi  Kinh té - Quan tri - céng san Xuat

nghiém K¢ thuat tong hop trinh chinh
KCS

Bdo cdo thudng nién 2022



Kuam mai CORP

DINH HUONG PHAT TRIEN
Cac muc tiéu caa Coéng ty

Muyc tiéu hoat ddng clia Cong ty la khong nglmg phat trién hoat dong san xudt kinh doanh,
nang cao chét lugng san phdm, ddc biét la san pham céu kién bé tdng cdt thép duf (ng luc tién
ché, d6 Ia san phém cdt 1Gi, thé manh cla Cong ty nh&m t8i da hoéa Igi nhuén cho Cong ty va
¢8 dong. Bén canh dé tirng budc néng cao nang luc trong linh vuc 1&p dung céc cong trinh, gop
phan dang ké vao tdng san lugng, doanh thu clia Céng ty. Cong tac chdm lo ddi séng cho ngudi
lao dong, d&c biét |a cong tac tra ludng cho CBCNV, dbng BHXH cho ngudi lao dong rét kip thdi,
dling han, cai thién diéu kién lam viéc va nang cao thu nhap cho ngudi lao ddng, thuc hién day
dl cac nghia vu véi cd quan Nha nudc, ngp ngan sach day du, phat trién Cong ty ngay cang

|6n manh, bén ving.
Chién lugc phat trién trung va dai han

« Cbng ty d& deé ra chién lugc phat
trién la: "Phat trién bén ving”
dong thdi dinh hudng uu tién
phét trién ngudn nhan Iyc chat
lugng cao, Viéc xdy dung nhan
e phai ¢6 chién lugc cu thé va
dong bd tir Tuyén Dung - SU
Dung - Gilr Ngudi - Sa Thai.

o Khéng ngirng hoan thién b may
t8 chirc quan ly va nang cao
néng luc quan tri doanh nghiép.

e Phat huy toi da cong sudt may
méc thiét bi nhdm phuc vu céc
linh vuc san xudt kinh doanh
dang la thé€ manh cta Cong ty,
d6 la ddy manh san xudt va cung
c8p céc san pham bé tong cot
thép du (rng luc tién ché.

e Nghién clu cai tién ky thudt,
ning cao ndng sudt va chét
lugng san phdm nham dap (ng
nhu ciu ngdy cang cao cua
khéch hang trong va ngoai nudc.

10
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HUEAR MAT CORP

CO CAU BO MAY QUAN LY

; CO DONG

HOI PONG QUAN TRI

Phong BCH céc Xudng
san XUAt

Phong  Phong
Thi Kinh té - Quan tri - cong

nghiém Ky thuat téng hop _ trinh chinh
KCS '

Bao cdo thuwéng nién 2022



KUAN MAL CORP

DINH HUONG PHAT TRIEN
Cac muc tiéu cua Cong ty

Muc tiéu hoat dong clia Cong ty la khéng ngifng phét trién hoat ddng san xudt kinh doanh,
nang cao chét lugng san pham, déc biét & san pham cAu kién bé tong cdt thép du (g luc tién
ch&, d6 |a san pham cét 16i, thé manh clia Cdng ty nhém t5i da hda Igi nhuén cho Cdng ty va
¢8 dbng. Bén canh d tiig budc néng cao nang lyc trong linh vuc l&p dung céc cong trinh, gop
phan dang k& vao tang san lugng, doanh thu clia Cdng ty. Cong tac chém lo dai s6ng cho ngudi
lao dbng, déc biét 14 cong tac tra luong cho CBCNV, déng BHXH cho ngudi lao dong rét kip thdi,
dling han, cai thién diéu kién lam viéc va nang cao thu nhap cho ngudi lao ddng, thuc hién day
dl cac nghia vu véi cd quan Nha nudc, nop ngan séach day d, phat trién Cong ty ngay cang
|6n manh, bén virng.

Chién lugc phat trién trung va dai han

e Cbng ty da deé ra chién lugc phat
trién 1a: "Phat trién bén viing”
dong thdi dinh hudng uu tién
phat trién ngudn nhan lyc chat
lugng cao, Viéc xdy dung nhén
lyc phai ¢6 chién lugc cu thé va
dong bd tir Tuyén Dung - SU
Dung - Gitf Ngudi - Sa Thai.

¢ Khéng ngiing hoan thién b may
t8 chic quan ly va nang cao
nang Iyc quan tri doanh nghiép.

e Phat huy t6i da cong sudt may
mac thiét bi nhdm phuc vu cac
linh vuc san xudt kinh doanh
dang la thé manh ctia Cong ty,
dé la ddy manh san xudt va cung
cip cac san phém bé tong cdt
thép dy (ng lyc tién ché.

o Nghién clru cai tién ky thuat,
ndng cao ning sudt va chat
lugng san phdm nhdm dép Ung
nhu Cdu ngay cang cao cua
khéch hang trong va ngoai nudc.

10
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NHAN TO RUI RO
RUI RO PAC THU NGANH

Ném 2022 la mot ndm nhiéu bién dong cla
thi trung bét dong san vdi nhiéu thay déi
clia yéu t6 vi mo, cung vdi sy mat can ddi
trong ngudn cung tai nhiéu phan khdc. Digu
nay da gay ra nhiéu khé khan dén céc doanh
nghiép hoat ddng trong linh vuc xdy dung
va anh hudng dén cac muc tiéu doanh thu,
Igi nhuan ké hoach cua Cong ty. Ngoai ra,
rGi ro vé thi trudng bat dong san cling cé
thé anh hudng dén tinh hinh phéat trién cac
dy an, tai chinh ctia Chi dau tu, gay ra
nhitng khé khdn nhat dinh déi vdi ngudn
viéc, cdng tac thu hoi cong ng...clia Cng ty.

Bién phap (*ng pho

Bam sat vdi thuc trang cla thi trudng bat
dong san va linh vuc xdy dung tai Viét Nam;
thudng xuyén cé nhitng phan tich, danh gia.
TU d6 c6 nhitng thich (ng kip thdi vdi xu thé
thi trudng, nhan dinh nhitng phan khc thi
trudng tiém nang, Phat huy manh mé tinh
sang tao va cai tién trong cach thlc thi

RUI RO VE AN TOAN LAO DONG

RUi ro tiém tang I6n nhdt cla nganh xay
dung lubn la an toan lao dong vi hau hét
ngudi lao ddng phai thyc hién cac cong viéc
ndng nhoc ngoai trdi nén chiu anh hudng
I6n tir yéu t6 thdi tiét, lam viéc trén cao,
khdng gian kin, thiét bi mdy moc hang néng,
tién dd thi cong khan trudng,...Tai nan lao
ddng cd nguy cd cao néu khdng dugc kiém
soat béng cac hé thdng quan ly vé an toan

Bién phap (rng pho

Ban An toan clia Cong ty khong ngling cai
tién va nang cao tu duy thdng qua viéc ban
hanh céc Quy ché va Quy dinh vé an toan
lao ddng, ludn ludn néu cao khau hiéu “An
toan la trén hét”. Bén canh d6, Cong ty con
xdy dung cac Cam nang An toan lao dong,
dau tu cac chuong trinh dao tao vé an toan

Bdo cdo thudrng nién 2022

MNUAN MAI CORP

Thi trudng béat ddng san ndm 2022 ¢d nhiéu
bi&n déng nhung vé ca ban van gt dudgc sy
phat trién dn dinh, cac phan khic thi trudng
va san ph@m c6 sy tai cd cau hgp Iy hon.

Vé nganh xay dung, thi trudng vat liéu xay
dung dudc phat trién hai hoa, bao dam dép
g nhu cdu trong nudc, Theo s6 liéu tdng
hgp, toan nganh da téng trudng han so véi
nam 2021.

cong, phuong thirc quan ly, hudng dén téi
uu héa chi phi cho Chl dau tu, tao nén
nhifng san pham chét lugng, ¢6 kha ning
thu hat mdc do tiéu thu cua thi trudng.

M& rong tim ki€m cac cd hdi dau tu nhiéu
tiém nang va hiéu qua.

lao dong hiéu qua. Néu xay ra sé khong chi
ton that vé con ngudi, ma con lam giam st
suf tin nhiém cla Chu dau tu, cdng ty tu' van
va uy tin clia Cong ty trén thi trudng, Trong
ndm 2021 va 2022, véi s¥ md rong nhiéu
hon nifa céc cong trudng trén dia ban hoat
dong, cong tac phong ngtra rdi ro an toan
lao dong ludn 13 vén dé dugc uu tién hang
dau

lao dong thiét thuc dé tdng cudng cong tac
dao tao V& nhan thirc va thuc hanh cho céc
nhén su lam viéc tai cong trudng. Ngoai ra,
cong tac kiém soat an toan tai cac cdng
truong cling lién tuc dugc cai thién vdi viéc
ap dung cac bién phap danh gia, bao cdo va
khac phuc hang thang, hang quy.

11



RUI RO VE NHAN SU

RUi ro V@ nhan sy [a mot rdi ro rat Ién, anh
hudng d@én sy 6n dinh cua bd may to chirc
cling nhu toan bd moi hoat ddng ctia Céng
ty, do con ngudi chinh la yéu t6 cdt 15i trong
viéc van hanh va phat trién Cong ty. Mot
trong nhiing théch thirc I6n 1a dam bao moi

Bién phap (rng pho

Khéng nglg cai thién han nira ch& do phuc
Igi cho toan thé CBNV, xay dung chinh sach
lidng, thudng hiéu qué cho cac tap thé va
c4 nhan, gan lién vdi nang luc va két qua
cong viéc. Bén canh do, gia tdng phuc Idi
cho ngudi lao ddng béng viéc thuc hién ché
@6 bao hidm sirc khde danh riéng cho CBNV
va ngudi than trong gia dinh nhan vién.

Céng doan XMD cling ludn ¢6 nhitng chuong
trinh ddng vién, thdm hoi cac Ban Chi huy
¢bng trudng, déc biét Ia nhitng cbng trudng
xa, diéu kién khong thuan Igi. Thém vao dé
chil dong tim hiéu nhifng hoan canh kho

RUI RO PHAP LUAT

L3 mot Cng ty c& phan Dai ching dang
giao dich chiing khodn tai san UpCom, ngoai
viéc chiu anh hudng dudi sy diéu chinh cta
Luat Doanh nghiép con chiu su diéu chinh
ctia Luat Chimg khoén cung vdi hé thdng
phap ludt chung. Khdng chi co vay, Cong ty
hoat dong trong linh virc xdy dung, phai
chiu su quén Iy nganh va tac dong cla chinh
sach d3c thu trong finh vyc kinh doanh clia
Cong ty nén bét ky viéc ban hanh hodc thay
d8i chinh sach, quy dinh mdi,...cia Nha
nudc, nhat 1a nhitng diéu chinh lién quan
d&n hoat déng cla nganh déu ¢6 thé anh
hudng ti hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty. Méc du trong nhifng nam trd lai day, Nha
nudc d3 c8 ging xdy dung mot moi trudng
phép ly tudng ddi 8n dinh, cd s& phép ly vé
hoat ddng déc thii nganh ciing nhu cac quy

Béo cdo thuwdrng nién 2022

AUAN MAL CORP

trudng lam viéc nang dong, hiéu qua, xay
dung 16 trinh pht trién 6 tiém nang, cé théi
dd t6t va tinh thadn hoc hoi cao. Po sé la
ngudn lyc tré ké thira dam bao sy phat trién
bén vifng ctia Cong ty trong tuadng lai.

khin trong Cong ty d& cé nhiing ho trg kip
thdi. Cac céng tac va hoat dong cong dong
ciing dudc dién ra xuyén sudt nham két néi
cAc thanh vién dai gia dinh Xuan Mai - Dao
Ta.

Cong tac dao tao va phat trién ngudn nhan
Iyc cling dugc chu trong, tlr cac cdp nhan
vién, quan ly cdp trung dén nhan suf quan ly
cdp cao. Cac chuong trinh dao tao truc
quan, séng dong va c6 do lan phd réng
nhém gip nang cao nang lyc cting nhuf dam
bao 18 trinh phét trién cia moi cé nhan.

dinh trén thi trudng chiing khoén cling dugc
didu chinh hoan thién hon, tuy nhién van
con ¢6 nhitng diéu bat cap trong qua trinh
thyc thi. Cac cd quan ban hanh phép luét
vAn dang I&ng nghe va tiép tuc diéu chinh
ddi hoi Cong ty phai thuting xuyén theo doi,
cap nhat dé kip thdi ap dung cac quy dinh
mdi, dam bao tudn thi phap luét. Song song
d6, nhitng sy thay doi vé chinh sach uu dai
d8i véi nganh xay dyng va bat dong san sé
anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.

Ngoai ra, cac chuén myc k& toan, kiém toan
mdi vin dang tirng budc xdy dyng va hoan
thién nén Céng ty phai thudng xuyén theo
ddi, cap nhat dé kip thdi ap dung cac quy
dinh mdi, dém bao cong tac hach toan theo
ding phép luat.
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Bién phap (rng pho

Cong ty lién tuc cap nhat cac kién thifc va
hiéu biét chuyén sau vé chinh sach, quy dinh
phép lugt va chu truong kinh té. Pay la cd
<3 d& ¢6 dudc nhitng danh gié va tu van sat
déng cho céc bd phan clia Cong ty, Ngoai
ra, Cong ty con hdp tac vdi cac doi ngl
chuyén gia va van phong ludt su giau kinh
nghiém, nang luc dé ¢6 nhitng tham van,
phan tich danh gia va hd trd khi can thiét.

13
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TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

141.051

Téngsﬁn lu‘g | Triéu dong 93.694 | 140.000 100,75%
Doanh thu Triéu dong 96.821 | 130.000 | 134.469 | 103,44%
Loi nhugin ké todn truc thué |  Triéu ddng -5.950 2.769 3.047 | 110,04%
Loi nhudn sau thué Tridu dong -5.950 2.769 3.047 | 110,04%
Ty 1§ ¢b tire % 0 0 0

(Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2022)

Trong ném 2022, Céng ty dat 103,44% k& hoach vé doanh thu va 100,75% k& hoach vé san
lugng, d& hoan thanh dugc k€& hoach deé ra.

Cong ty d& cd gang thyc hién t6t cdng tac quan ly chi phi; dam bao tdc do téng trudng doanh
thu nhanh hon t8c dd tang chi phi.

Mang cung c&p cac san phdm bé tong cdt thép du (g lyc tién ché van la san phdm kinh doanh
chu dao cua cdng ty bén canh hoat ddng cung cap dich vu xay, I4p cong trinh dén dung, Céng ty
cling d& thyc hién cac bién phap @& quan Iy chi phi t8t han d& dam bao Idi nhudn ting truéng.

TO CHUC VA NHAN SU’
Ban diéu hanh

1. Ong Tran Thanh Hai - Giam ddc
«  N&m sinh: 1978
=  Qudc tich: Viét Nam
»  Trinh do chuy@n mdn: C& nhén kinh t&
»  Qué trinh cbng tac:

Thai gian Paon vi cong tac Chirc vu

BDH DA V2-BPH céc dy an phia nam -

2000-200% Téng Cong ty XD giao thdng 8, Cén bg ky thugt
2005-2007 C:ﬁng ty cd ph:én béotﬁng vaxp Cérl bd If? thudt Xudng San
Vinaconex Xuén Mai — CN Vinh Phuc Xudt Chinh
2008 Céng ty c8 phan Xuan Mai — Dao Tl Phé quén ddc X. SXC
2009-2015 Céng ty ¢8 phan Xuén Mai — Dao Tl Quan déc X. SXC
10/2015- 06/2020 Cdng ty & phan Xuan Mai — Pao TU Phé Giam doc

06/2020 d&n nay  Cong ty c6 phan Xuén Mai — Dao Tu Giam déc

35
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2. Ong Tran Duy Tinh — Phé Giam déc
» N&m sinh: 1983
» Qudc tich: Viét Nam
= Trinh d6 chuyén mén: Ky su xdy dung
= Qua trinh cdng tac:

Thai gian Pon vi cdng tac Chirc vu

' R . e &L - , Céan bd k¥ thudt va phé quan
2005-2013 Cong ty ¢ phan Xuan Mai — bao Tu d6c xuting san xust cdu kign PC
2014-2016 Cong ty c8 phan Xuan Mai — Dao TG Phé phong kinh té- k& hoach

2017-05/2020
05/2020 dén nay

Céng ty ¢8 phian Xuan Mai — Dao TG Trudng phong Ky thudt san xudt
Cong ty ¢8 phan Xuén Mai — Dao T4 Phd Gidm déc

3. Ba Nguyén Ngoc Phugng
» Nam sinh: 1980
» Qudc tich: Viét Nam
« Trinh d6 chuyén mon: CU nhan Kinh t&
» Quad trinh cong tac:

Thai gian

Pan vi cong tac Chirc vu

2004 - 6/2008

7/2008 - 8/2009
9/2009 - 12/2011
01/2012 - 12/2014
01/2015 - nay

Cong ty cd phan Bé tong va Xay
dung Vinaconex Xuan Mai - Chi Nhan vién ké toan
nhénh Vinh Phuc

Cong ty c8 phan Xuéin Mai - Bao T4 Nhén vién k& toan

Cong ty ¢8 phan Xuén Mai — Dao TG Phd phong Tai chinh - ké toén
Céng ty ¢8 phan Xuén Mai — Dao TG Phu trach phdng Tai chinh
Cong ty c8 phan Xuén Mai — Dao Td Ke toan trudng

B&o cdo thudng nién 2022
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$6 lugng can bd nhan vién
Tinh dén ngay 31/12/2022, t8ng s& lao ddng clia Cong ty la 176 ngudi, Co cdu nhan sy
ctia Cong ty nhu sau:

Trinh d® chuy&n mon

# Trinh do Pal hoc va trén dai hoc # Trinh d6 Cao déng, Trung cdp chuyén nghiép
= So cép va Céng nhan k§ thuat = Lao déng phd thong
Gigi tinh

17
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Chinh sdch véi ngudi lao dong

Trong ndm qua, Cong ty da thuc hién nhiéu chinh sach hd trg, d&i ngd riéng cho CBCNYV,
d4c biét 1a nhitng cdng nhan cé tay nghg, kinh nghiém,gdn bd véi Cong ty nhu chinh
sach hd trg to trudng, ca trudng, cong nhan uu td,...Nhdm dam bao quyén Igi va nghia
vu cho ngudi lao dong, Cong ty da xay dung "7hda ubc lao dfng tdp thé”; quy ché tién
luong,

Cong ty ludn thuc hién dady du céc ch€ do chinh sach ddi véi ngudi lao dong theo ding
quy dinh clia phap ludt nhu: Bao hiém x& hdi, bao hiém y t&, bao hi€m that nghiép, n
ca, kham surc khoe dinh ky,...

Ngudi lao ddng dugc trang bj ddy di bao hg lao dong phu hgp vdi tinh chét cdng viéc,

Cong ty ludn chi trong cdng tac cai thién mdi trudng 1am viéc,nhdm dam bao an toan va
stic khde cho ngudi lao dong,

Ngudi lao ddng dugc thudng hang ndm,thudng trong dip 1€ t&t,ngdy thanh Iap Cong ty
va thudng thanh tich xudt séc trong lao dong san xuat,

Nh&m nang cao ddi séng tinh than cho can bd cdng nhan vién, hang ndm Cong ty ludn
t8 chirc cac hoat dong van hda,vén nghé, thé thao nhén dip cac ngay & 16n clia Cong ty
ndi riéng va cla ca dan tdc noi chung.

Hang ndm, ngudi lao ddng dugc Cdng ty b tri di tham quan, nghi mat, bdi duBng stic
khoe.

Ngoal ra, Cong ty ti€p tuc trién khai cac chu‘dng trinh dao tao, nang cao trinh dé chuyen
mon, nghiép vu cac nganh k¥ thudt, kinh t€ xay dung va cac nghé ma Cong ty dang cé
nhu cau st dung thdng qua lién két véi mot s6 trudng dao tao chuyén mon nhu Trudng
Trung cdp nghé ky thuat Xay dung,...

Bdo cdo thudng nién 2022
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TINH HINH THYUC HIEN CAC DY AN
Cac dv an tiéu bi€u ndm 2022

Nha may SLP Park Nam Son Hap Linh
Khu cdng nghi¢p Nam Son Hap Linh, Tp. Béc Ninh, tinh Béc Ninh, Viét Nam

19
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San cinh quan chung cw cao c¢ip Sun Marina Town
Phuong Bai Chay, TP. Ha Long, tinh Quang Ninh, Viét Nam

21
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Nha may Daiwa

KCN Théng Long Vinh Phic, Huy&n Binh Xuyén, Tinh Vinh Phlc, Viét Nam

22
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Nha miy KYOCERA s6 3

KCN Thang Long II, Huyén Yén MY, Tinh Hung Yén, Viét Nam

23
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TINH HINH TAI CHINH
Tinh hinh tai chinh

DVT:VND
Nam 2021 \dm .
Tong gié tri tai san 93.379.504.550 15..829.027 24%
Doanh thu thuén 96.562.695.283 134.234.274.468 39%
Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh -5.971.786.644 2.941.746.603 149%
Lgi nhudn khéc 21.976.497 105.916.187 382%
Lgi nhudn trudc thué -5.949.810.147 3.047.662.790 151%
Lgi nhuan sau thué -5.949.810.147 3.047.662.790 151%
L&i cd ban trén ¢ phiéu -1.487 762 151%

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2022)

Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

 Chi tiéu
1 | Chi tiéu vé kha ndng thanh toan
Kha ndng thanh todn ngan han Lan 1,29 1,27
Kha ndng thanh toan nhanh Lan 0,88 0,83
2 | Chi tiéu vé cd cdu von
Hé s6 ng/Tong tai san % 58,79 | 64,33
Hé s8 ng/Vén chi s3 hitu % | 142,68 | 180,33
3 | Chi tiéu vé nang luc hoat déng
Vong quay hang tén kho Vong 4,30 4,91
Vong quay téng tai san Vong 1,06 1,28
4 | Chi tiéu vé kha nédng sinh |gi
Hé s6 Igi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % -6,61 2,09
Hé sb Igi nhuan sau thué/Von chd sd hitu % -15,46 6,81
Hé s6 Igi nhudn sau thué/Téng tai san % -6,37 2,43
Hé s6 Igi nhuén tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuén % -6,18 2,02

Hé s thanh toan ngdn han cla céng ty trong ca ndm 2021 va 2022 déu trén 1, cho thdy cong ty
ludn dam bao kha ndng thanh todn ngén han cta minh. Hé s thanh toan nhanh cla céng ty trong
ndm 2022 x&p xi 1 cho thdy cong ty sén sang thanh todn céc khoan ng dén han béng bang céc
khoan tién va tuong dudng tién.
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CO' CAU €O PONG, THAY DPOI VON CHU s¢ HUU

CO CAU cO PONG
Co phan

S6 lugng c8 phan: 4.000.000 c§ phan
Ménh gié ¢6 phan: 10.000 dong/cé phan

S 8 phiéu wu d3i: Khéng c6

S6 ¢8 phiéu phé théng: 4.000.000 6 phan

S6 c6 phiéu dang Iuu hanh: 4.000.000 ¢é phan
S6 c6 phan chuyén nhugng ty do: 4.000.000 c§ phén
S6 c6 phan bj han ché chuyén nhugng: 0 8 phan

Co céu c6 dong theo ty 1& s§ hify

Tén co dong

Cng ty me(XM

- 31/12/2022

S6 lugng (C6 phén) 1

'~ 3.455.550

Ty 16 (%)
86,39%

2 | C dbng khac (CBCNV)

544.450

13,61%

Cong

4.000.000

100%

uT6 chirc trong nwéc  wC4 nhan trong nuwée

Bdo cdo thwrng nién 2022
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CO' CAU €O PONG (tiép)

Danh sach cé déng Ién

Tén c6 dong s
: L ' S0 lugng (€8 pha

3455550 | 86,39%
Cong 3.455.550 86,39%

1 Cong ty me (X)

TINH HINH THAY DGI VON DAU TU CHU SO H'U
K& tir khi thanh I3p d&n nay qua trinh tdng v6n diéu I8 cla Cong ty nhu sau:

Ngay 22/07/2010 Céng ty da téing vén didu I tir 21.500.000.000 ddng Ién 40.000.000.000 ddng
theo quyét dinh s6 553/UBCK-GCN ngay 20/04/2010 cta Uy ban Ching khodn Nha nudc vé viéc

i

cap gidy chitng nhan chao ban chitng khodn ra céng ching cho Cong ty ¢ phan Xuan Mai - Pao
Ta.

Tir 2010 dén nay, Céng ty khdng ting von didu é.

GIAO DICH CO PHIEU QUY

Trong ndm Céng ty khdng thuc hién giao dich mua/bén 8 phiéu quy.

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Khéng cé

26
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC
DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

»

\4

Nam 2022,v6i viéc ap dung cac quy ché dugc HDQT ban hanh clng véi quy ché quan Iy
cdng ty con da gilp Ban Ianh dao Cong ty XMD néng cao nédng luc quan ly,khdng ché chi
phi quan ly,chi phi tai chinh nam trong k& hoach,minh bach trong quan Iy tai chinh,
Tiép tuc ddy manh san xudt va cung cdp cac san pham bé téng cbt thép dy (g luc tign
ché, Bén canh ting budc ndng cao nang luc trong linh vuc Idp dung céc céng trinh,gép
phan dang ké vao tdng san lugng,doanh thu clia Cng ty,
Tiép tuc sdp x&p,bd tri lai b6 may san xudt t8,doi dé téng tSi da ndng luc thi cdng san xust,
Phé bién,hudng dan dua quy trinh PDCA (Plan — Do — Check — Action) - (Lén ké hoach -
Thyc hién - Kiém tra - Khdc phuc) dén titng CBCNV thuc hién, Viéc thuc hién quy trinh trén
khong chi & cdp dd cong ty,ma phai van hanh cho tirng ngudi,tirng cong viéc cu thé cla
mdi can bd d€ dam bao k& hoach san xuét kinh doanh cling nhu chét lugng cong viéc,
Bén canh dé van cdn mot s8 khd khdn trong cong téc thu hdi cdng ng chém,bdm sét cong
ng khach hang dé dua ra phudng an x(r Iy kip thdi, Tiép tuc ddy manh cong tac thanh quyét
toan,x(r ly cong ng déc biét la nhirng ton dong cli khéng c6 phat sinh mdi,
Ddc biét trong giai doan hién nay,nhdn Iyt lao dong truc ti€p cho nganh xay dung dang bi
canh tranh rét gay gat véi cac nganh khéc thi viéc Tuyén Dung va Gilr Ngudi lai cang quan
trong, D& lam dudc viéc nay, ching ta can:
o Thuyc hién chinh sach tién ludng,thudng theo thj trudng,thuc hién néng cao ndng
sudt lao ddng,giam thiéu cac cdng viéc lao dong chan tay,
o Thutc hién cac ché do hd trg ngudi lao ddng nhu: bao hiém,nha &, &n ca, cac ché do
khac ddi vdi ngudi lao dong theo Phép ludt clia nha nudc,gilp ngudi lao dong gan
bo lau dai vai Cong ty,

Dudi sy chi dao clia HOi dong quan tri, Ban Gidm ddc d& tép trung phat huy nhitng thudn Igi,khac
phuc nhitng khé khan,phat huy ngudn luc con ngudi nhdm dat dugc cac ké hoach da dé ra,

28
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KET QUA SAN XU AT KINH DOANH TRONG NAM 2022

Céc chi tiéu hgp nhit
g ) U i Yolang O'Ng
Téng doanh thu Triéu dong 96.562 134.234 39%
Loi nhuan trudc thué Triéu dong -5.949 3.047 151%
Lgi nhudn sau thué Triéu dong -5.949 3.047 151%
EPS pong -1487 762 151%
C8 titc chi tra/vén diéu 1€ % 0 0 0

(Ngudn: Béo cdo tai chinh kiém todn nam 2022)
Doanh thu n&m 2022 téng 139,01% so véi n&m 2021 do BLD cong ty da chu dong han trong viéc
tim kiém cac khach hang mdi, song do anh hudng tinh hinh chung cua toan bd nén kinh t€ noi

chung va nganh xdy dung ndi riéng trong giai doan dich bénh khé khan thiéu hut vé san lugng,
du thira nng lutc san xuét khong bu d4p hét dugc cac chi phi ¢g dinh clia cong ty.

Tinh hinh tai san

Co c&u tai san ctia XMD qua cac ndm (trigu doéng)

100.000 94.947
90.000 '
80.000
70.000
60.000
50.000

70.867

40.000

30.000 22,512

-—_____.—-

2021

20.000
10.000

® Taisan ngdnhan  mTaisdn dai han

Tinh d&n ngay 31/12/2022 t8ng gié tri tai san dat 115.747 triéu dong,téng 123,95% so véi cling
ki ndm 2021.
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Cg cAu tai san ngan han Cd cau tai san dai han
2022 2022

u Cac khoan phai

thu ngan han u Tai sén cd dinh

» Hang ton kho w Tai san dai han

khac
a = DAu tw tai chinh
« Tién va cac ;
khoan twong dai hgn
dwong tién
Tinh hinh ng phai tra
PVT: Triéu dong
] )
1
L) L]
I L] a4 N . . ; '
Ng ngan han 54.901 100,00% 74.457 100,00% 135,62%
Ng dai han 0 0,00% 0 0,00% 0,00%
Té"gg_nq 54,901 100,00% 74.457 100,00% 135,62%

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2022

Xét vé cd ciu ng ngén han - dai han,trong hai nam cbng ty khdng c6 ng dai han,Trong nam 2022
gia tri khoan ng ngan han tang 35,62% so vdi ndm 2021.

Ban |3nh dao Cdng ty ludn coi trong cbng tac quan tri rdi ro néi chung va déc biét la ri ro thanh
khoan ndi riéng, Ban lanh dao cong ty tirng budc tai cd c4u,giam dan cac khoan nd,giam ganh
n&ng chi phi, thudng xuyén theo ddi chit ché nhu cau thanh toan hién tai va tugng lai nhdm duy
tri mdt lugng tién cling nhu cac khoan vay mot cach hgp Iy nhat, Giam thiéu anh hudng do bién
ddng dong tién ctia cong ty,

NHAN XET, DANH GIA CONG TAC SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

» N&m 2022 1a ndm cho thady suf ¢6 géng vugt béc clia cdng ty trong cdng tac chdm lo ddi
séng ngudi lao dong,déc biét cong tac tra luang cho CBCNV, thanh toan BHXH kip thdi,
dling han, dugc CBCNV Cong ty va cac cd quan & dia phuong ghi nhan, danh gia cao,
Céng ty d3 va dang tifng budc hoan thién bd méy & chlrc quan 1y, &n dinh t& chirc va can
d8i bé sung Iyc lugng cén bd cong nhan vién cho cac bd phén, nang cao ché dd va trach
nhiém clia can bd quan ly, Téng cudng cong tac quan ly, gidm sat dai vdi cac phong ban
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va céc don vi san xuat nhdm dem lai hiéu qua kinh t& cao hon dong thai phat huy dugc
Igi thé canh tranh vé céng nghé va ngudn nhan luc cla Cong ty,

> Cong ty da xdy dung va tifng budc hoan thién chdt ché céc quy trinh san xuat, giam sat
tiing budc tir khau nhap vat tu dau vao, I3p dung khudn vén, gia cong cbt thép, tron bé
tong, d6 bé tdng, dung hd san pham dén hoan thién san phdm vv...lam co s d& don v
thi cdng thuc hién va cén bd ky thuat kiém tra, giam sét,

» D& nang cao hiéu qua trong SXKD, HGi dong quan trj cling Ban I3nh dao Cty tap trung vao
céc san phdm chién lugc 13 thé manh cla Cong ty nhu: cdu kién bé tong diic sén, bé tong
thung pham... Vi dinh huéng trén, ndm qua Céng ty da van hanh by mdy td chirc quan
ly mét cach nhip nhang hon, Do dé ma nang Iu'c mdy mac thiét bi, mét bing san xuat dudc
khai thac triét d€ gop phan khéng nhé vao viéc téng trudng va phét trién cla Cong ty,

> Ti€p tuc phat huy th& manh clia san ph&m bé tong ddc sin I3 chat lugng dam bao, vugt
khéu d6 16n, gia thanh ha, thdi gian thi cdng ngdn dé la nhitng uu diém vugt troi so véi
bién phap thi cng truyén thdng, San pham bé tong dlc san da khang dinh dugc thuong
hiéu va c6 uy tin trén thj trudng,

KE HOACH PHAT TRIEN

Phét huy nhitng két qua da dat dugc trong hoat ddng san xut kinh doanh nim 2022 vira qua,
Cong ty du kién k& hoach san xuét kinh doanh clia n&m 2023 vdi mot s chi tiéu cg ban nhu
sau:

Thuchién  Keé hoach Tang tru'dng
nam 2022 = nam 2023 (%)

Chi tiéu

1 | Tong doanh thu Triéu dong 134.469 140.000 104,11%
2 | Lgi nhudn trudc thué Triéu dong 3.047 4.023 132,03%
3 | Ldi nhu@n sau thué Triéu dong 3.047 4.023 132,03%
4 | CO tirc % 0 0

31

Bdo cdo thudrng nién 2022



LA LA

GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC VO1 Y KIEN CUA KIEM TOAN

Khéng co

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT DONG CUA CONG TY

1. Két qua san xuat kinh doanh nam 2022
Nhiing thuan Igi, khé khdn anh hudng dén hoat dong san xudt, kinh doanh ctia Cong ty
trong nam 2022:
Thuan loi:

. N3m 2022, Cong ty me XMC d3 hd trg tich cuc,kip thdi cho Cong ty Xuan Mai — Dao Tu
tlr ngudn cdng viéc, td chifc bd méy hoat dong va cong tac tai chinh.

- Khéi lugng cong viéc san xudt cdu kién DUL, thi cdng xay |8p, thi cong ndi bd da dudc
nang I&n rd rét, co ban dép Uing dudc yéu cau viéc lam cho ngudi lao dong.

- BS may nhan sy dudgc t6 chifc, sép xEp hgp Iy, phli hgp vdi néng luc san xudt nén da phat
huy dugc hiéu qua va nang sudt lao dong.

- Hé thdng thiét bj d& dudc cai tao day truyén san xudt tuong d6i dong bd, dudc bao tri,
bao dudng t6t, dap (rng ti€n dd cong viéc.
Kho khan:

- Thi trudng xay dung dan dung va cong nghiép co sy canh tranh khéc liét tir nhitng don
vi cing nganh nghé.

- Cdng tac thu hdi cdng ng ton dong cli con cham, phan nao anh hudng dén quay vong
von va chi phi tai chinh cdng ty,

- DAy truy@n san xudt can sy dong bd cao han nira, Cong ty dang cd 19 trinh thay thé dan
hé thdng khudn van, tru neo cil.

- Canh tranh thj trudng lao dong ngay cang gay gét, ¢6 nhitng thdi di€ém ngudn cong viéc
it nén anh hudng dén tam Iy ngudi lao ddng, gdy thét thoat ngudn nhan luc.

@  Két qua san xuét kinh doanh ndm 2022: (56 liéu sau kiém toan):

CAC CHI TIEU CHU YEU Pon vi Kehogeh 1ii Thuchién |
nam 202_2 . nam 2022
1 2 3 o 5=4/5

I, Téng gia trj SXKD: Tr, dong 140.000 141.051 100,8%
I, Téng doanh thu: Tr, dong 130.000 134.469 103,4%
Ill, Lgi nhudn trwéc thué Tr, dong 2.796 3.047 109,0%
IV, Lg'i nhuén sau thué Tr, dong 2.796 3.047 109,0%
VI, D3u tw phéat trién Tr, dong 0

VII, Lao ddng tién lwong

1, Lao ddng SD binh quén Nguoi 180 176,6 98,1%
2, Thu nhép binh quan ngudi/thang Tr, déng 6,5 7,3 112,3%
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- Qua nhifng s6 liéu trén cd thé thdy réng hoat dong san xuat kinh doanh clia Cong ty trong
ndm vifa qua v@ gia tri san lugng va doanh thu da dat k& hoach (fan lugt la 100,71% va
103,44%), Do s6 Iugng cdng viéc chua dép (ing dugc hét nang luc lao dong trong Cong
ty.

- Tuy nhién, ndm qua ciing cho thay nhiing no Iuc khéng ngling clia Ban lanh dao Cong ty
trong viéc tich cyc tim ki€m cdng viéc ngoai gép phan nang gia tri san lugng, doanh thu
trong nam 2022.

2. Panh gia tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh cia Céng ty nam

2022
< San xuat cong nghiép:

- Trong n¥m 2022, Céng ty san xudt, cung cap cdu kién cho cac cbng trinh tiéu biéu nhu:
Nha kho A1, 2, 3, 4 va 5 - DA SLP - Hap Linh, Bac Ninh, Daiwa Vinh Phuc, Marina Highrise
Quang Ninh, Mishubisi Béc Giang, Hyundai Viét Tri, Vinfast Vinh Phtc, Vinata Tower.... W,
dam bao chét lugng va tién dd cac cdng trinh dugc Chl dau tu va T6ng thau danh gia
cao.

& Tinh hinh thi cdng xay lap:

- Chét lugng thi cdng xdy I&p ngodi cdng trinh ludn dudgc ddc biét quan tam va dugc Ban
lanh dao kiém tra, chi dao thudng xuyén, dap (ng dugc yéu céu chat lugng ngay cang
cao clia chtl d3u tu, Cdng tac thi cong xdy 18p ngodi cdng trudng tép trung chd yéu vao 3
linh vuc chinh:

(1) Lap dung két cau;
(2) L&p dung t&8m tudng Acotec;
(3) Thi cong hoan thién: xay bao trat ngoai, xay trat trong, 6p lat, chGng tham;

. Do dugc dau tu dong bd hé thdng 13p tdm tutng, méy mdc thi€t b cong cy, dung cy....
d3 nang cao nang lyc 18p dung clia Cong ty, hién Céng ty c6 thé trién khai thi cong 3 dy
an cuing lic, dap Ung tién do, chat lugng theo yéu cau,

. Gié tri doanh thu thi cdng xdy 1&p thyc hién ndm 2022 dat 21.825 ty dong, chiém 16,26%
tdng doanh thu,

& Cbng tac dau tu, sira chira may moc thiét bi, nha xudng:

. N3m 2022, Céng ty d3 dudc HDQT phé duyét dé trién khai thuc hién déau tu hé thdng van
khudn, may moc, thiét bj d& phuc vu san xudt.... Cac hang muc dau tu vdi gia tri khong
déng k& dua trén cac hang muc dd déu tu cac ndm truc dé phat huy nhiing hiéu qua
trong cdng tac san xudt, gidm thi€u chi phi va diéu hanh b§ may chuyén nghiép hon.

& Cong tac quan ly chat luwgng san pham:
Duy tri Hé thng quan ly chét lugng theo ISO 9001 : 2015 nh&m gilp hé théng quan ly
chat lugng chit ché, hiéu qua va gop phan quan tri doanh nghiép t6t han,

- Cbng tAc quan ly chét lugng san phdm n&m 2022 da dudc cai thién dang k& so vdi nam
2021, san phdm san xudt cho cac cng trinh dugc chi dau tu dénh gié rat tot vé chat
lugng,

. Cong ty d3 xdy dyng va dong bd hoan thién chdt ché céc quy trinh san xudt, gidm sat noi
bd tir khau nhép vat tu dau vao, 1ap dyng khudn van,gia cong cBt thép, tron bé téng, do
bé téng, duBng hd san phdm dén hoan thién san pham v, lam cd s& dé dan vi thi cong
thuc hién va can bd ki thudt kiém tra, giam sat,

. Cong ty da cép nhét, duy tri &p dyng toan bd quy trinh quéan ly chét lugng, thi cong cla
Céng ty me vao qua trinh thi cdng san xudt tai XMD gilp nang cao chét lugng, dam bao
cac yéu cau k¥ thudt, my thuat,
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CAC KE HOACH VA DINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri xac dinh nhifng muc tiéu hién thuc cho Ban diéu hanh va thong nhat
cac giai phap nhu sau:

1. Muc tiéu:

- Xay dung CBng ty XMD vifng manh, hiéu qua trén cd s& st dung hgp ly cac nguon luc; nang
cao ndng Iuc quan tri doanh nghiép, lién két cao hon Ve tai chinh, cdng nghé va thi trudng,
X4y dung doi ngli Idnh dao cac cép c6 tdm, du tam, ndng ddng sang tao va chuyén nghiép,
td chirc san xuét kinh doanh c6 hiéu qua,

Cac chi tiéu é’ hoach ném 2023:

'Cét_;'chi tidu chil yéu

: '-._._'E_Jo’n vi ___]:{_t_“e"-"l;\"o_ach nam 2023

1, Téng gia tri SXKD: | Triéu dong 150.000
2, Tong doanh thu: Triéu déng 140.000
3, Tong Igi nhudn trudc thué: Triéu dong 4.023
4, Lgi nhudn sau thué: Triéu dong 4,023
5, Ty |é 6 tlc: %

6, Lao dong sUr dung binh quan: Ngudi 190
7, Thu nhép binh quan/ngudi Triéu dong 8,0

2. H6i dong quan tri dinh hudng mot sd giai phap thuc hién cho nam
2023 nhu sau:
% Cong tac phat trién ngudn nhén luc:

- Xay dung nhan lyc 1a muyc tiéu quan trong hang dau cua XMD dé dap (fng kip thdi cho viéc
thuc hién k& hoach san xuét kinh doanh ndm 2023, Viéc xdy dung nhan luc phai c¢d chién
luge cu thé va ddng bd tir Tuyén dung - SIr dung - Gitf ngudi lao dong...Déc biét trong giai
doan hién nay nhén lyc tryc tiép cho nganh xay dyng dang gdp khé khdn trong qua trinh
tuyén dung thi viéc gilr chdn ngudi lao dong lai cang quan trong,

- Trong ndm 2023, Ban digu hanh tiép tuc ndng cao ndng suat,hiéu qua lao dong, phdn dau
hoan thanh k& hoach SXKD d@ ra, Biéu phdi nhan Iyc phi hgp vdi yéu cau san xudt, kinh
doanh, t&ng cudng, ho trg nhén luc ¢d trinh dd,chuyén mén trong Nha may dé diéu dong
dap (ing cho khdi cong trudng,

- Thuc hién chinh séch tién luang, thudng theo thi trudng, phu hop véi quy dinh clia phép
luat v& chinh sach bao hiém x& hdi, thuc hién céc ché dd dai ngd khac cho ngudi lao ddng,
gitip ngudi lao ddng gén bo lau dai véi Cong ty, Xay dung, didu chinh don gia giao khoan
theo san lugng bé tong thuc té€ san xudt hang thang lam cdn ¢l tinh luong cho cac don vi,
Pan gia giao khodn dya theo dinh mic chi phi quan ly doanh nghiép do Cong ty me ban
hanh,

< Hoat dong san xuat, kinh doanh:

- Tiép tuc ddy manh san xudt va cung cdp cac san pham bé tong c6t thép DUL tién ché, Bén
canh dé néng cao ndng luc 13p dung céc cong trinh dé téng gia tri san lugng, doanh thu,
téng hiéu qua quan ly chi phi doanh nghiép,

- Tiép tuc s3p x&p, bd tri san xuét cho t8, ddi hgp ly dé téng toi da ndng Iuc thi cbng san
xudt, Tiép tuc trién khai cong viéc Iap dung tdm tudng di vao hoat dong chuyén nghiép,
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- Tang cudng tinh chi ddng trong cdng tac tim ki€m viéc lam ngoai cac cong viéc Cong ty me
giao, Tranh th( t&i da su chi dao, ung hg cac ngudn luc clia Cong ty me dai vai Cong ty con
trong viéc tim kiém cdng viéc ngoai,

- Tiét giam chi phi han nita d€ néng cao tinh canh tranh dem lai lgi nhudn tot,

- Tiép tuc day manh cdng tac thanh quyét toan,

< Hoat dong dau tu:
- Cbng ty tiép tuc dau tu vao day chuyén san xudt, nang cao chét lugng san pham,

& Chat lwgng san pham:

- Tiép tuc chudin hda cac quy trinh ky thudt, duy tri, cai tién quy trinh quan ly chét lugng
theo tidu chuan ISO 9001: 2015 nh&m nang cao chat lugng san phdm, nghiém tdc thuc
hién quy trinh danh gid chét lugng,

- Nang cao néng lyc cua can bg ky thuat, gan chat lugng san pham vdi trach nhiém cta moi
c4n bd ky thuét phdng ban va xudng san xuat,

- Tiép tuc nang cao hiéu qua cdng téc cai tién, ng dung, hoc hoi cac don vi trong hé thdng
vé mét k§ thudt d& nang cao néng sut, chét lugng san pham;

. Chét Iugng con ngudi 1a nhan t& quyét dinh chat Iugng san phdm, Cho nén Cong ty tiép tuc
duy tri quy ché khoan luong theo vi tri chifc danh cbng viéc, theo phén loai CBCNV va c6 suf
déanh gia chat lugng cdng viéc theo két qua hoan thanh, vdi cac tiéu chi danh gia ro rang
s |3 cdng cu nang cao nang sudt,chdt Iugng con ngudi, dap ng moi yéu cau cla cong
viéc,

& Cong tac tai chinh, quan ly chi phi:
- Tiép tuc duy tri va néng cao ning lyc quan ly, ki€m soat chi phi dé téng Igi nhudn cho
tirng du &n tham gia,tiét giam chi phi, tranh Iang phi vat tu,vat liéu,
. B&m sat cdng ng khach hang d& dua ra phudng an x{r ly kip thdi,
. C&n ddi cac ngudn lurc v@ tai chinh va sir dung v6n, déc biét la can d6i cac dong tién phuc
vu thi cdng ngodi cong trudng, Huy ddng céc ngudn vOn dam bao thuc hién tot k€ hoach
SXKD ndm 2022,

% Codng tac an toan va bao hg lao dong:

- Thong tin tuyén truyén, phd bién thudng xuyén va rong rai ndi quy, quy ché vé ATLD va
PCCN cho CBCNV trong toan Cdng ty va ngoai cong trudng, Tiép tuc duy tri thuc hién quy
trinh quan ly 5S trong nha may,

- Duy tri dao tao, huén luyén cho ngudi lao dong theo ding quy dinh clia phap ludt vé
ATVSLD - PCCN hién hanh,

- Trang bj ddy du bao hd va céc thiét bi ATVSLD, PCCN phli hgp véi tirng loai hinh cong
viéc, tirng cdng doan san xuat,

- T#ng cudng kiém tra gidm séat cong tac ATVSLD va PCCN tai cong ty va cac cong trudng,
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
THANH VIEN VA CO' CAU CUA BAN KIEM SOAT

Ho va tén . Chircvu
1 Vil Thi Nga Trudng ban
2 | Nguyén Blic Thao Thanh vién
3 Péng Viét blc Thanh vién

TONG KET HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban kiém soat da kiém tra, gidm sét viéc tuén thl céc quy dinh clia Luét doanh nghiép, biéu
I& t& chirc va hoat dong clia Cong ty C6 phan Xuan Mai - Dao T trong qué trinh quan ly, diéu
hanh céc hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cdng ty, cu thé nhu' sau:

Xem xét tinh phii hop clia cic Quyét dinh clia HGi déng quan tri, Ban giam ddc trong cong
téc quan ly, didu hanh; Kiém soét trinh ty, tha tuc ban hanh cac vén ban clia Cong ty dam
bao phii hgp véi quy dinh clia Phap ludt va diéu I¢ ctia Cong ty,

Kiém tra, danh gid céc quy trinh trong yéu ctia C8ng ty, nham phat hién rui ro tiém tang
hodc nhitng thiéu sét trong hé thdng quan Iy ngi by, d& xudt nhitng kién nghi va giai phap
phii hgp,

Pai dién Ban kiém soat kiém tra gidm st viéc trién khai cac Nghi quyét cta Dai hoi cd dbng
déi véi Hoi dong quan tri, Ban giam ddc,

Gidm sat viéc thuc thi, cdng bd thdng tin clia Cong ty theo cac quy dinh ctia Ludt ching
khodan va cac van ban Phap luat co lién quan,

Xem xét cac bao céo dinh ky do Ban gidm ddc 1ap; Kiém tra céc Béo cdo tai chinh quy, ndm
nh&m dénh gia tinh trung thuc va hgp ly clia s ligu tai chinh, Pong thdi, phdi hgp véi kiém
toan déc I&p xem xét anh hudng cla sai s6t ké toan va anh hudng trong yéu dén Bdo cdo
tai chinh,
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& Cdng tac quan ly, cham lo dgi séng cho ngudi lao dong:
CHng tac tai chinh méc du con kho khan nhung cong tac tra luong cho CBCNV, tra BHXH,
giai quyét cac ché dé 6m dau, thai san,... cho ngudi lao ddng rét kip thai va ding han,
dudc CBCNV Céng ty va cac cd quan chic nang ghi nhan, danh gia cao,
Tihh dén thoi diém hién tai, Cong ty da thanh todn luong hét thang 02/2023, chi trd bao
hiém hét théng 02/2023, hoan thanh nghia vy dong thué vdi Nha nudc hét thang 02/2023.
Thu nhap ctia ngudi lao dong dugc cai thién rd rét, nam sau cao hon n&m trudc, Ngoai ra
Cong ty con kip thdi khen thudng cho CBCNV c6 thanh tich xuat sic trong lao dong san
xudt, cé séng kién cai tién k¥ thudt, to chlrc tot ddi sdng an ca, nha & va cac phong trao
thé duc thé thao, duy tri ch€ dd hé trd t8 trudng, ca trudng, Lao dong nong cdt va cé tay
nghé cao...

% MOt sd cong tac khac
V4i viée ap dung céc quy ché dugc HDQT ban hanh cling véi quy ché quan ly cong ty con
d3 gitip Ban diéu hanh XMD néng cao nang luc quan ly, quan trj cé hiéu qua chi phi quan
Iy, minh bach trong quén ly tai chinh,
Céng tac ATLD, VSMT ndm 2022 da dugc cai thién dang ké so véi ndm 2021 vdi céc bién
phép kiém tra, nhdc nh& hang ngay, hudn luyén dinh ky hang thang, tong két thudng phat
hang quy, Clng vdi viéc tdng cudng kiém tra va tiing budc xdy dung, ap dung quy
trinh 5S trong nha méy d& dem lai khéng gian ngan ndp, sach s& trong cdc xudng san
xuat,

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN GIAM
poC

Dénh gié chung vé hoat ddng cta Ban diéu hanh trong hoat ddng san xuét kinh doanh
ctia Cong ty:

Gidm d6c da thuc hién ding chlrc ndng, nhiém vu diéu hanh san xuét, kinh doanh, bao
céo kip thdi cac ndi dung dé nghi va trinh HDQT xem xét, phé duyét, to chirc thuc hién
nghiém tdc céc nghi quyét cia HDQT, TG chifc trién khai hoat dong SXKD phl hgp vdi
Nghi quyét ctia Dai hdi dong c8 ddng, chi dao clia Hoi ddng quan tri va tuan thi ding
Diéu 18 doanh nghiép, quy dinh clia phap ludt;

Gidm ddc thyc hién nghiém tic viéc béo céo dinh ky Vvé tinh hinh san xuat, kinh doanh,
tinh hinh tai chinh clia Cdng ty, Bao cdo hang Quy dugc Gidm ddc béo cao trong cac cudc
hop HDQT,

Giam d6c da c6 phan céng nhiém vu rd rang cho cac Phd giam ddc, trudng phong, ban va
thudng xuyén t8 chirc hop giao ban dé danh gié két qua thurc hién cong viéc va trién khai
giao k& hoach cong viéc,

Ban Giam d&c nhan thirc rd nhitng thuén Igi va khé khdn cla Cong ty nén da linh hoat
trong viéc diéu hanh cac hoat dng san xudt kinh doanh, ddng thdi da ban hanh cac van
ban tai liéu ndi bd theo thdm quyén nhédm kiém sodt c6 hiéu quéa moi hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Cng ty; thuc hién tot vai tro kiém soét ngay tir Ban diéu hanh va quan ly
cdp trung,

T6 chirc thyc hién ding theo céc quy trinh, quy ch€ quan tri ndi bd, trién khai thuc hién
dling cac quy dinh vé ché do ddi vdi ngudi lao dong,
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Chéng dudng phét trién trong sudt thdi gian vifa qua clia Cong ty cd phan Xuén Mai - Dao
Ta khong thé khéng néi dén vai trd t6i quan trong cla ngudn luc toan céng ty. Ban lanh dao,
d#c biét 1a Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh rét quan tam, chl trong dén CBCNV — ngudi lao
ddng. Ngoai viéc chdm lo giai quyét viéc lam, tang thu nhap cho ngudi lao dong, lanh dao
cbng ty con dua ra nhiéu chinh sach ho trg, thu hit nhén tai, ddc biét la cong nhan cd tay
ngh&, kinh nghiém, g&n bé véi cdng ty nhu chinh sach hd trg t8 trudng, ca trudng, cdng
nhan uu td...

Cu thé, trong ndm 2022, Cong ty ¢8 phan Xuan Mai Bao Tu da thyc hién cac cong téc, ché
d chinh séch cho ngudi lao dong nhu:

& Dam bao thanh todn day du tién luong, trich np BHXH, BHYT ding, du, Kip thoi;
Thuc hién ché& db thai san, nghi dung sifc day du.

< Thuc hién t6t cong tac an toan lao dong, ngudi lao dong dudc trang bi day du bao
ho lao dong.

& Ngudi lao dong dugc thudng hang ndm, thudng trong dip 18 tét, ngay thanh lap Cong
ty va thudng thanh tich dt xudt trong lao dong san xuat.

¢ Nh&m nang cao ddi sdng tinh than cho can bd cdng nhan vién, hang ndm Cong ty
ludn t8 chifc cac hoat ddng vén hod, vén nghé, thé thao nhén dip cac ngay 1€ 16n clia
Cong ty ndi riéng va clia ca dan toc ndi chung.

& Hang n&m ngudi lao ddng dugc Cong ty bd tri di tham quan, nghi mat, bdi dudng stic
khoé trong va ngoai nudc.

¢ Ngoai ra cong ty da lién két vdi trudng Trung cap nghé ky thuét Xay Dung va Nghiép
vu day nghé dao tao va cdp béng/ching chi nghé cho ngudi lao déng. Khuyén khich
CBCNV tham gia hoc tap, néng cao trinh dd chuyén mén.
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Ban l3nh dao Cdng ty cd phan Xuén Mai - Dao Tl lubn ¥ thifc dugc tdm quan trong clia mai
trudng tdi sy séng clia tréi dat, Trong qué trinh san xudt cdng ty khéng chi dam bao chat lugng
san phdm ma con chd trong dén vin dé dam bao vé sinh mdi trudng, gilf gin canh quan, khong
gian sach s& hudng tdi hinh anh mot cdng ty phat trién bén vifng, than thién vdi moi trudng, tuan
thi nghiém ngét quy trinh san xuat d& khdng vi pham quy dinh vé& dam bao vé sinh, an toan lao
dong,

Téc déng dén moi trudng: cong tac san xuat cau kién bé tong, thi cdng tai cac cdng tinh xay dung,,,

> Bui: Bui phat tén vao khong khi;

» Tiéng bn: O nhiém tiéng Bn gdy ra b céc phuang tién thi cong;

> Nudc thai: Nudc thai tir sinh hoat, tir qua trinh san xudt c6 th& gay 6 nhiém méi trudng;
» Chat thai ran: Cac chat thai rén thai ra méi trudng xung quanh,

Bién phép khéc phuc:

» Bui: Bui tai xudng san xudt khac phyc béng céch st dung hé thng thong gio tu nhién va
nhan tao, hit buyi cuc b tryc tiép tur chd bui dugc tao ra, Diing céc cong cy bao ho lao
ddng trong qud trinh san xudt, Tranh tap két vat tu vao cling mot thdi diém: Khi chuyén
chd nguyén vat liéu san xudt phét sinh nhigu bui phai pht kin d& han ché bui,

> Tiéng 0n: Phai cd k& hoach san xuat, thi cong hgp ly céc thiét bi gdy on, Khi san xudt, thi
¢éng phai diéu chinh sy cén bang cla may d& lam giam lyc quén tinh gy ra tiéng on, @
cac méy c6 sy rung dong bé mét, cd bao phti méy béng mét loai vat liéu lam giam rung
ddng: nhu tdm da tdm bitum, cao su, chat déo,

> Nudc thai: Nao vét biin ldng sau khi san xudt, thi cdng xong, Vé sinh sach sé nha xudng,
khu vé sinh cho ¢6ng nhan vién,

» Chat thai rén: Cac loai chét thai rén phat sinh nhu: xi méng, bé téng, sét, cat,,,la loai chat
thai khéng nguy hai, dugc thu gom triét d& d8 vao nai quy dinh, cé thé tai sir dung, Chat
thai sinh hoat dudc thu gom va giao cho Cdng ty dich vu moi trudng x{' ly,

Ngoai ra trong qua trinh sén xudt Céng ty ludn dam béo t8i uu héa sr dung ndng lugng va nudc
sinh hoat, tiét kiém tai nguyén thién nhién,

Céng ty tich cuc trién khai céc hoat dong nh&m nang cao y thiic cho toan th& nhan vién thdng
qua viéc dao tao kién thirc, quy dinh luat phap vé bao vé& mdi trudng, phat huy tinh than s dung

c4c san pham théan thién véi moi truding, trong va cham séc cay xanh, khuyén khich toan thé& nhan
vién tai st dung trong qué trinh san xudt,
Véi nhifng nd lutc trong sudt thdi gian qua, Cong ty c8 phan Xuan Mai — Dao Tl chua vi pham bat

ky quy dinh nao lién quan dén van dé bao v& mdi trudng, Cong ty cam ket s& dem lai Igi ich cho
cdng ddng, cac cd dong va can bd nhan vién trong cong ty mét cach bén vitng nhat,
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TRACH NHIEM VOT CONG DONG XA HOI

Xay dung mot méi trudng lam viéc dam bao moi ngudi lao dong déu dugc an toan, khée manh,
¢6 cd hdi phét trién, nudi sng dugc ban than, gia dinh,,, tao cong &n viéc lam n dinh cho lao
ddng dia phuong la mot trach nhiém xa hoi I6n ma Cdng ty c6 phan Xuan Mai — Dao Tu dd lam
dudgc;

Bén canh nhifng nd Iyc, ¢& gang trong san xust kinh doanh, Cong ty xac dinh rd trach nhiém cua
doanh nghiép véi x& hdi, Hang ndm, cdng ty ludn danh mdt phan Igi nhudn cla minh dé thyc hién
c4c hoat dong mang tinh cdng ddng, gop phan cai thién ddi séng xd hdi trén tinh than giup da,
chia sé vdi nhitng hoan canh khé khin, bét hanh trong cudc s6ng,,,cling gép phan xay dung mot
xa hoi tot dep, nhan van;

TRACH NHIEM VOT NHA PAU TU

La mdt doanh nghiép da tham gia thij trudng chitng khodn, Cong ty lubn y thifc dugc tdm quan
trong clia mdi quan hé véi nha dau tu, Ban lanh dao C6ng ty ludn cdng bd thong tin mot cach kip
thai, minh bach, truyén tai thong tin tdi nha dau tu théng qua chuyén muc * Quan hé c6 dong”
trén website ctia Cong ty va qua kénh thong tin cla Uy ban Chiing khoan Nha nudc, S§ giao dich
Chiing khodn Thanh ph6 Ha Noi,

B phén phy trach cong bd théng tin ctia Cong ty ludn cap nhat cac van ban mdi nhét vé Quan
tri cdng ty, cong bd thdng tin dam bao thifc hién tét nghfa vy ddi véi c8 dong cla Cong ty ciing
nhu cac nha dau tu’ quan tam tdi Cong ty,
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HOI PONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CO' CAU CUA HOI PONG QUAN TRI

Ho va Tén . Chircvu .
. Chu tich HDQT
(mién nhiém ngay 07/04/2022)
Chu tich HDQT
(b8 nhiém ngay 07/04/2022)
Thanh vién HDQT
(b8 nhiém ngay 07/04/2022)

1 | Gng Nguyén Bifc Ung

2 | Ong Nguyén Cao Théng

3 | Ong Pinh Viét Long

4 | Ong Tran Thanh Hai Thanh vién HDQT

CAC TIEU BAN CUA HOI DONG QUAN TRI

Khong co

HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Trong ném 2022, H3i ddng quan trj Cong ty da thé hién cac chifc ndng, nhiém vu trong cdng tac
dinh hudng, chi dao, quan ly Cong ty trong pham vi thdm quy@n ctia Hai dong quan tri, thé hién
& céc linh vyc sau:

- Trién khai cac cudc hop va thdng nhét vé chién Iugc, dinh huéng phét trién, k& hoach san
xudt kinh doanh va chi dao céng tac quan ly trong pham vi tham quyén ctia Hoi déng quan tri,

- Ban hanh Nghi quy&t, Quyét dinh va giém sét Ban diéu hanh trong viéc trién khai va thuc
hién Nghi quyét Pai hoi dong ¢8 ddng thudng nién ndm 2022 va cac Nghi quyét, Quyét dinh cla
H6i dong quan tri,

- Théng qua chuang trinh, ndi dung, Nghi quyét trinh Dai hoi dong cd dong thudng nién nam
2022,

- Quyét dinh cac vén dé khac thudc tham quyén cla Hoi dong quan tri,

Chirc vu S::::;l?p Ty lé [ Lyt::,: ILOJ g
Ch tich HDQT 5 100% |
Uy vién HDQT 5 100%
Uy vién HDQT 5 100%

Trong ndm 2022, HDQT dé thyc hién thanh cbng cac cudc hop, da thao luén va dua ra cac Ngh
quyét, Cu thé: Nghi quyét Hoi dong quan tri Cong ty c8 phan Xuan Mai Dao Tu, Nghi quyét hop
Hoi dong quan tri m& rong,,,,

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI DOC LAP

Khéng c6
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AN MAI CORP

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOT
iCH CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC
VA BAN KIEM SOAT

Mic thil lao cho thanh vién HPQT, Ban Kiém soat theo dting Nghi quy&t DPHDCD thutng nién ndm
2022, cy thé:

& Thi lao cho HDQT ndm 2022: Khong cd
% Thi lao Ban Kiém soat ndm 2022: Khdng c6
& M(fc thudng cho BDH ndm 2022: Khong cd

GIAO DICH CO PHIEU CUA cO PONG NOI BO

Khéng c6

HOP DONG HOAC GIAO DICH VOT CG DONG NOI BO
Khong c6

VIEC THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Tham gia thi trudng chimng khoan tif cudi nam 2015, Cong ty ludn duy tri cdng tac cap nhdt cac
quy dinh do Uy ban chifng khoan Nha nudc ban hanh va nghiém tdc trién khai ap dung vao cdng
tac quan tri ndi bd cdng ty.
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AASCN

CONG TY CO PHAN XUAN MAI -PAO TU
BAO CAO TAI CHINH
cho ndim tai chinh két thite tgi ngay 31 thang 12 ndm 2022
da duoe kiém todn

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)

Tru s chinh: 29 Hoang Sa, Quén 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Tel: (84-28) 3910 3908 - 3910 4881 / Fax: (84-28) 3910 4880
CN Ha Noi: P408 Toa 17T1 dudng Hoang Bao Thiy, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi. Tel: (84-24) 6281.1281




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DPAO TU
BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh két thiic 1gi ngéy 31 thang 12 nam 2022
da dege kiém todn



CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU
Khu pho Bé Tong, xi Dao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

MUC LUC

Biio cio ciia Ban Gidm déc
- Biio cdo kiém todn dde lip
Bio cdo tai chinh di dwoe kiém todn
Bang can doi ké toan
Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh
Béo cdo luu chuyén tién té

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU
Khu phé Bé Tong, xi Dgo Ti, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dc Cong ty Cb phin Xuan Mai - Dao T (sau ddy goi tit la “Cong ty”) trinh bay Béo cio nay
cung vai Bao céo tai chinh cia Cong ty cho ndm tai chinh ket thic tai ngay 31 thang 12 nam 2022 di duge
kiém todn bai cac kiém toan vién doc Ip.

KHAI QUAT VE CONG TY

Cong ty C6 phan Xuin Mai - Bao Ta hogt dong theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh ldn dau sé
1903000500 ngay 11 thang 6 nam 2008 va céc Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay ddi tir lan thir
01 dén lan thir 11 do S& K& hoach va Péu tu tinh Vinh Phic céip. Theo Gidy chimg nhén diing ky doanh
nghiép thay di gan nhét, Cong ty dang hoat dong theo ma sé doanh nghiép 2500302820.

Hoat dong chinh cia Cong ty trong ndm hién tai bao gdm:

- Sén xudit vit li¢u xdy dymg tir dét sét, xi méng, cét soi (San xuéit va mua bén vt ligu xdy dyng, cu
ki¢n bé tong cac loai, dng cOng thodt nude);

- Xay dyng lip dit cong trinh.
Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai khu phé Bé Tong, xa Dao Ta, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic.

HOQI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién cua Hoi dong quan trj trong nam va dén thoi diém Ip béo cdo nay gbm:
Ong Nguyén Cao Thing Chu tich B& nhiém ngay 07 thang 4 nam 2022
Ong Nguyén Birc Ung Chii tich Mién nhiém ngay 07 thang 4 niim 2022
Ong Pinh Viét Long Uy vién B4 nhiém ngay 07 théng 4 nim 2022
Ong Trén Thanh Hai Uy vién

BAN GIAM POC VA KE TOAN TRUONG
Céc thanh vién cia Ban Gidm ddc va Ké todn trudmg trong nim va dén thoi diém 13p béo cdo ndy gdm:

Ong Trdn Thanh Hai Gidm dbe
Ong Trén Duy Tinh Phé Giam déc

Ba Nguyén Ngoc Phugng K¢ toén trudng

KIEM TOAN VIEN

Chi nhanh Céng ty TNHH Dich vy Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém todn Nam Viét (AASCN) di kiém
todn Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2022.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam ddc Cong ty chju trach nhiém vé vige ldp Béio cdo tai chinh phan anh trung thye, hop Iy tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t@ ciia Cong ty trong nim. Trong
qua trinh 1dp Béo cdo tai chinh, Ban Gim dbe Cong ty cam két da tudn tha céc yéu chu sau:

- Luya chon cdc chinh sach ké toan thich hop va ép dung cée chinh séich nady mot céch nhét quén;

- Thye hi¢n cac danh gia va cac woe tinh mét céch hop ly va than trong;

- Néu rd cic chuén mye ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 duge tudn thi hay khong va tét ca céc sai léch
trong yéu di dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

- Liip Béo cdo tai chinh dya trén co so hoat dong kinh doanh lién tye, trir trudng hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat ddng lién tyc;




.

CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU
Khu phd Bé Téng, xi Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phae
Bdo cdo ciia Ban Gidm dde (tiép theo)

- Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bo mot cach hiru hiéu nham han ché riii ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian lan hodic nham lan trong vige lgp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ban Gidm déc Céng ty dam béo ring cc sb ké toan dugc lwu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Cong

ty véi mire do trung thye, hop 1y tgi bit cir thoi diém nio va dim bao riing Béo céo tai chinh tudn thi cdc

quy dinh hién hanh cta Nha nudc, ddng thdi c6 trich nhiém trong viée bdo dim an toan tai san clia Cong

ty va thye hign céc bién phap thich hop dé ngéin chiin, phat hién cac hanh vi gian 1dn va céc vi pham khac.

Ban Giam dbc Cong ty cam két da tudn thi cdc yéu cdu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh.

Vinh Phic, ngay 18 thdang 3 niam 2023
TM. Ban Gidm dée
* "




A CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
AAS C N NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES €O., LTD

$6: 204 12023/BCKT-AASCN

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: HOQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU

Chiing t6i d kiém todn Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C phan Xuin Mai — Pao Ti, duge lip
ngdy 18 thang 3 nam 2023, tir trang 06 dén trang 35, bao gdm: Bang can ddi ké ton tai ngay 31 thang 12
ndm 2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdio luu chuyén tién t& cho nam ti chinh két thie
cling ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhigm ciia Ban Gidm déc

Ban Giam ddc Cong ty chju trach nhiém vé vige lap va trinh bay trung thye va hop ly Bao cdo tai chinh
ctia Cong ty theo chuén myc ké todn, ché do ké toan doanh nghi¢p Vié¢t Nam va cic quy dinh phap ly ¢
lién quan dén vige 1p va trinh bay Bio céo tai chinh va chju tréich nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Gidm
déc xéc dinh la cén thiét dé dam bao cho vige 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu
do gian ln hodc nham Ian.

Trdch nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m ciia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qué cta cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toén theo cic chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chuin myc ndy yéu cdu
chiing 16i tun thi chuin myc va cac quy dinh vé dgo dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude
kiém toan dé dat duge sy dam bao hop Iy vé viée ligu Bao céo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thye hign cac thi tyc nhiim thu thap céc bang chimg kiém toan vé cac sé

"""" liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac thu tyc kiém toan duge lya chon dyra trén xét doén ciia kiém
ton vién, bao gdm dénh gia ri ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1gn hogic nhdm Iin.
Khi thye hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi by ctia Cong ty lién quan
dén viée Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhiim thiét ké cc thi tyc kiém toan phit hop
véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhiam muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua cia kiém soat ngi b ctia
Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gom danh gia tinh thich hop clia cic chinh sach ké toan duge ap
dung va tinh hop Iy cia céc ude tinh ké toan ciia Ban Gidm dde cling nhw dénh gid vige trinh bay tong thé
Béo cdo tai chinh.

Chiing i tin tuéng riing céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy di va thich hop

lam co s& cho ¥ kién kiém toén cda ching tdi.

Tru s¢ chinh Chi nhénh Ha Noi
29 Hodng Sa, Phutmg Da Kao, Quan 1, TP. H6 Chi Minh 4 P408 Toa 17T1 dutmg Hoang Dao Thay, phung Trung Hoa,
Bién thoai: 028 3910 3908 / Fax: 028 3910 4880 quan Cau Gidly, Ha Noi / Dién thogi: 024 6281.1281

Email: namviei@aascn.com.vn / Web: www.aascn.com.vi Email: info@namviethn.vn / Weh: www.aascn,com.vn



Theo y kién cia ching t6i, Bao céo tai chinh da phan dnh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phin Xuan Mai — Bao T0 tai ngay 31 théng 12 nim 2022, ciing nhur
két qui hoat dgng kinh doanh va tink hinh luu chuyén tién 1§ cho nim tai chinh ké thic cing ngay, phy
hop véi chuan muc ké todn, ché dg ké togn doanh nghi¢p Viét Nam va cde quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén vige ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh,

Ha Ngi, ngay 18 thang 3 ném 2023
Chi nhiinh Cong ty TNHH Djch vy Tu véin

Tai chinh K& todn va Kiém tosn Nam Viét
Gidm dic Kiém tosn vién

[ DICH v TU VAR
< |TA Crin KE Ty
VA KiEm TOAN

ore BUuENgoe Vuong Pham Die Bio
S6 Giay ENIEHN kidm todn: 0941-2023-152-1  $6 Gidy CN PKHN kiém tofn: 5308-2020-152-1




CONG TY CO PHAN XU

AN MAI - DAO TU
Xa Bgo Ta, huyén Tam Durong, tinh Vinh Phie

Don vj tinh: VND

86 cubi nim

S6 diu nim

94.947.366.694

965.555.726
965.555.726

60.924.377.256
60.487.009.908
420.000.000

1.777.155.490
(1.759.788.142)

33.057.433.712
33.057.433.712

BANG CAN POI KE TOAN
Tyi ngay 31 thing 12 nim 2022
STT TAI SAN o uyét
s minh
A. | TAISAN NGAN HAN 100
L | Tién v cic khodn twong dwong tiégn | 110 | V.01
l. | Tién 111
2. | Céc khoan twong duong tién 112
1. | Dhu twr ti chinh ngiin han 120
I. | Chimg khodn kinh doanh 121
2. | Dy phong giam gi4 chirng khodn kinh | 122
doanh
3. | Déu tu ném gilr dén ngay ddo han 123
UL | Cdc khodin phii thu ngiin han 130
I | Phai thu ngéin han cia khéch hang 131 | v.02
2. | Tré truée cho ngudi bén ngin han 132 | V.03
3. | Phai thu ndi bd ngén han 133
4. | Phai thu theo tién d9 ké hoach hop 134
dong xay dyng
5. | Phai thu vé cho vay ngfin han 135
6. | Phai thu ngén han khéc 136 | V.04
7. | Dy phong phéi thu ngén han khé doi (*) | 137
8. | Tai san thiéu cher xir ly 139
1V. | Hang tbn kho 140 | V.06
I. | Hang ton kho 141
2. | Dy phong gidm gia hang ton kho (*) 149
V. | Tai sin ngin han khdic 150
L. | Chi phi tra truée ngén han 151
2. | Thué gia tri gia tang dugc khiu trir 152
3. | Thué va céc khoan khéc phai thu Nha | 153
nroc y
4. | Giao dich mua ban lai trai phién Chinh | 154
phu
5. | Tai san ngfin han khéc 155

70.867.048.441

5.332.298.081
1.359.298.081
3.973.000.000

43.439.460.330
35.013.307.329
8.622.887.501

1.641.974.992
(1.838.709.492)

21.866.216.121
21.866.216.121

229.073.909

229.073.909




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TO

I(hu phé Bé 'long, .\5 Dao Ta, huy¢n Tam Duong, tinh Vinh Phic

Bon vj tinh: VND

o Mi | Thuyét : §

STT TAI SAN ok n::l: ; S6 cudi nim S6 diu nim
B. | TAI SAN DAI HAN 200 21.035.462.333 |  22.512.456.109
L. | Céc khodn phai thu dai han 210 = =
1. | Phai thu dai han cia khach hang 211 e s
2. | Tra truée cho ngudi ban dai han 212 - .
3. | Vén kinh doanh & don vi trye thude 213 & ¥
4. | Phai thu ni by dai han 214 - 2
5. | Phai thu vé cho vay dai han 215 : .
6. | Phai thu dai han khéc 216 — &
7. | Dy phong phai thu dai han khé doi (*) | 219 ~ =
IL | Tai sin ¢6 dinh 220 18.610.897.257 | 21.650.908.854
I. | Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 | V.07 18.610.897.257 | 21.650.908.854

- Nguyén gia 222 82.654.425.301 | 82.654.425.301

- Gid trj hao mén liwy ké (¥) 223 (64.043.528.044) | (61.003.516.44 7)

2. | Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - .
- Nguyén gidg 225 - -

- Gid tri hao mon lily ké (*) 226 - .

3. | Taisan ¢6 dinh v6 hinh 227 | V.08 - .
- Nguyén gia 228 709.520.793 709.520.793

= Gid trj hao mon liiy ké (*) 229 (709.520.793) (709.520.793)

11 | Bit djng sin diu tu 230 s -
.| Nguyén gia 231 - -
2. | Gid tri hao mon ldy ké (*) 232 " =

IV. | Tai san dé dang dai han 240 - -
I. | Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang | 241 . .

dai han
2. | Chi phi xfly dung co ban dé dang 242 - s
. | Déu tw tai chinh dai han 250 . .
5. | Pdu tr ndm giir dén ngay déo han 255 . 5

VL | Tai san dai han khic 260 2.424.565.076 861.547.255
1. | Chi phi tra truée dai han 261 | V.09 2.424.565.076 861.547.255
2. | Tai san thué thu nhép hodn lai 262 z -
3. | Thiét bj, vt t, phy ting thay thé dai | 263 3 ;

han
4. | Tai san dai han khae 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 115.982.829.027 |  93.379.504.550




CONG TY CO PHAN XUA
Khu phé Bé Télég, Xd Dao Ti, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

10i k& todn (tiép theo)

N MAI-DAO TU

Domn vj tinh; VND

STT NGUON VON oy ?;:ff’ $6 cudi nim $6 ddu nim
C. | NQ PHAI TRA 300 74.457.289.789 |  54.901.628.102
L | Ng ngin han 310 74.457.289.789 |  54.901.628.102
I | Phai trd ngudi ban ngdn han 311 | V.1l 30.697.460.812 |  20.647.602.555
2. | Ngudi mua tré tién trude ngéin han 312 | Va2 14.920.477373 | 4.630.652.569
3. | Thué va cdc khoan phai nép Nha nuée 313 V.13 238.873.351 12.900.609
4. | Phai tra ngudi lao dong 314 1.935.262.374 1.462.851.434
5. | Chi phi phai tra ngén han 315 | V.14 52.577.673 45.000.000
9. | Phai trd ngéin han khéc 319 | V.15 1.552.493.557 |  2.243.845.414
10. | Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.10 25.047.992.186 | 25.569.923.058
12. | Quy khen thudng, phic lgi 322 12.152.463 288.852.463
IL. | No dai han 330 5 5
D. | VON CHU SO H{'U 400 41.525.539.238 |  38.477.876.448

L. | Vén chii sé hiru 410 | V.16 41.525.539.238 |  38.477.876.448
I. | Vén gép cia chi sé hiru 411 40.000.000.000 |  40.000.000.000

- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéy 4lla 40.000.000.000 | 40.000.000.000
quyét
- Co phiéu wu dii 411b = »
2. | Thiing du v6n ¢b phin 412 3.634.000.000 |  3.634.000.000
8. | Quy dau tw phat trién 418 5.604.205.37] 5.604.205.371
I. | Loi nhugin sau thué chura phén phéi 421 (7.712.666.133) | (10.760.328.923)
- Lot nhudin sau thué chia phén phéi 421a (10.760.328.923) | (4.810.518. 776)
lity ké dén cudi nam truce '
- Loi nhudn sau thué chua phdn phoi 421b 3.047.662.790 | (5.949.810.14 7)
nam nay
IL | Ngudn kinh phi vi quy khic 430 » "
TONG CONG NGUON VON 440 115.982.829.027 | 93.379.504.550

Ngudi Iip bidu

Db Thi Vin

Ké toin trudng

e

Nguyén Ngoe Phugng

Vinh Phiic, ngay 18 thang 3 ném 2023




CONG TY CO PHAN XUAN MAI — DAO TU
Khu phé BE Tong, x3 go Td, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic

......... — B e T

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Niim 2022
Don vj tinh: VND
S Mi | Thuyét
STT CHI TIEU sl milﬂl Nim nay Nim truée
1. | Doanh thu bin hing va cung clip dich va | 01 | VLI 134.234.274.468 | 96.562.695.283
2. | Céc khoan giam trir doanh thu 02 i s
3. | Doanh thu thuiin vé bin hing va cung | 10 134.234.274.468 |  96.562.695.283
cip dich vy
4. | Gi von hang bén I VI02 | 123.603.206.479 | 93.927.535.476
5. | Loi nhufn gop vé bén hing va cung 20 10.631.067.989 2.635.159.807
cs‘lp dich vy
6. | Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | VL03 125.604.811 257972914
7. | Chi phi tai chinh 22 | VI.04 1.530.332.026 1.757.453.035
Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.530.332.026 1.741.242.467
8. | Chi phi ban hang 25 | V1.07 418.892.472 2.562.366.045
9. | Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | V1.07 5.865.701.699 4.545.100.285
10. | Loi nhugn thuin tir hoat déng kinh 30 2.941.746.603 |  (5.971.786.644)
doanh
I1. | Thu nhap khac 31 | VL0S 108.900.000 26.738.350
12. | Chi phi khéc 32 | VI.06 2.983.813 4.761.853
13. | Loi nhufin khic 40 105.916.187 21.976.497
14. | Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 3.047.662.790 |  (5.949.810.147)
I5. | Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
16. | Chi phi thué TNDN hoéin lai 52 - -
17. | Loi nhufin sau thué TNDN 60 3.047.662.790 |  (5.949.810.147)
18. | Lai co bin trén ¢ phiéu 70 | V.08 762 (1.487)
19. | Lii suy gidm trén ¢6 phiéu 71 | V.09 762 (1.487)

Ngudi lip biéu

D4 Thi Vén

K¢ todn trudng

Yy

Nguyén Ngoc Phugng




CONG TY CO PHAN XUAN MAI — PAO TU

Khu phé Bé Téng, xa

Bao Td, huyén Tam Duon

g tinh Vinh Phic

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phip gidn tiép)
Nim 2022
Don vj tinh: VND
. o Mi |Thuyét
STT CHI TIRU & (e Niim nay Niim truée
L. | Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. | Lgi nhugn trude thué 01 3.047.662.790 |  (5.949.810.14 7)
2. | Diéu chinh cho ede khodn
- | Khdu hao tai san ¢6 dinh va BDSDT 02 3.040.011.597 3.582.327.131
- | Cée khoan dy phong 03 (78.921.350) -
- | Lai, 16 chénh Igch ty gid héi dodi do danh gid | 04 - .
lai céc khoan myc tidn t¢ c6 gde ngogi t¢
- | Ldi, 16 tir hoat dong diu tu 05 (23.615.331) (257.972.914)
- | Chi phi lii vay 06 1.530.332.026 1.741.242.467
- | Céc khodn diéu chinh khac 07 2 =
3. | Lyi nhugn tiv hogt djng kinh doanh truée | 08 7.515.469.732 (884.213.463)
thay dbi vin leu djng
- | Tang, giam cac khoan phai thy 09 (17.176.921.667) |  (4.539.446.774)
- | Tang, giam hang tdn kho 10 (11.191.217.591) 1.211.225.854
- | Tang, giam cic khoan phai tra (khong ké 1ai | 11 20.325.658.886 |  12.231.626.071
vay phai tra, thué TNDN phai nép)
- | Tang, giam chi phi tri trude 12 (1.563.017.821) 693.706.337
- | Tang, giam chimg khoén kinh doanh - .
- | Tién 1ai vay da tra 14 (1.500.254.353) | (1.741.242.467)
- | Thué thu nhdp doanh nghip da np 15 . .
- | Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 . -
- | Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (276.700.000) (202.400.000)
Luu chuyén tién thuin tic hogt dgng kink | 20 (3.866.982.814) 6.769.255.558
doanh
IL | Lwu chuyén tién tir hoat dong déu tur
- | Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD v céc | 2] -1 (1.093.367.352)
TS dai han khac
- | Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cic | 22 5 .
TS dai han khic
- | Tién chi cho vay, mua cdc eong cy no ciadon | 23 - (9.500.000.000)
vi khac
- | Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cy ng | 24 - 9.800.000.000
cua dom vi khac
- | Tién chi du tw gép vén vao don vj khc 25 . .
- | Tién thu hdi dau tw gép vén vio don vi khic | 26 = .
- | Tién thu 1 cho vay, cd tirc va lgi nhudn duge | 27 23.615.331 257.972.914
chia
Luu chuyén tién thuin tic hogt dpng diu e | 30 23.615.331 (535.394.438)




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - PAO TU

Khu phé Bé Tong, xa Pao Ti, huyén Ta

Bio cio lwu chuyén tién 6§ (tiép theo)

m Dwong, tinh Vinh Phic

Don vj tinh: VND

| Ma [Thuyé
e i uyet
STY CHITIEU sb | mink Niim nay Niim truée
ML | Luu chuyén tién tir hoat ddng i chink
I | Tién thu tir phat hanh ¢b phiéy, nhén vén 31 . a
£6p cia chu s¢ hiry
2. | Tién tra lgi von gop ciia chi s& hiru, mua lai | 32 " g
cb phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh
3. | Tién thu tir di vay 33 88.432.981.524 |  95.092.783.509
4. | Tién ted ng gée vay 34 (88.954.912.396) | (96.805.269.690)
5. | Tién trd ng gée thué tai chinh 35 . .
6. | C6 tire, lgi nhugn da tra cho chi s¢ hiry 36 (1.444.000) (18.249.500)
Luweu chuyén tién thudn tr hoat dpng tai | 40 (523.374.872) | (1.730.735.681)
chinh
Luu chuyén tién thudn trong niim 50 (4.366.742.355) 4.503.125.439
Tién vi twong dwong tién diu niim 60 5.332.298.081 829.172.642
Anh huéng ciia thay déi ty gia hdi dodi quy | 61 . "
dbi ngoai té
Tién vi twong dwong tién cui niim 70 965.555.726 5.332.298.081

Nguwi Iip biéu

D3 Thi Van

Ké todin truong

Nguyén Ngge Phugng

Trin Thanh Hai




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO T0
Khu pho Bé Tong, x& Dgo T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2022

L. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

01. Hinh thirc sé hivu von

La Céng ty C4 phan.
02. Linh vye kinh doanh

Linh vye kinh doanh cua Cong ty la san xuat cdu kign bé tong va xay lip.

03. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cia Cong ty trong nim hién tai gdm:

- San xufit vit li¢u xdy dymg tir dit s€t, Xi ming, cat soi (San xuAt va mua ban vit liéu xay dung, cdu
kign bé tong cac logi, ng cong thost nuéc); '
- Xay dung lap dat cong trinh.

04. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuwong
Chu ky sin xuét kinh doanh thong thudng cia Céong ty khong qua 12 thang.

05. Dic diém hogt dong cia doanh nghi¢p trong nim tai chinh ¢6 anh huéng dén Bio cdo tai chinh

Hoat déng chinh ciia Cong ty trong nim la san xuét cdu Ki¢n bé téng dy (mg I va thi cOng xdy dyng
cong trinh.

e II. NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

01. Nim tai chinh
Ném tii chinh cia Cang ty bit diu tir ngay 01 thing 01 va két thc tai ngay 31 théng 12 hang nam.

02. Don vi tién t¢ sir dyng trong ké todn
Bon vi tién t¢ sir dyng trong ghi chép ké toan Ia ddng Viét Nam (VND).

. IIL.  CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

01. Ché 4§ ké todn ap dyng
= Cong ty 4p dung ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nidm 2016 cia B¢ Tai
chinh, cac chuan mye ké toan Viét Nam do B¢ Tai chinh ban hanh va céc vin ban sira dbi, bd sung,
huémg dan thye hién kém theo.

02. Tuyén bé vé vige tudin thii Chuiin myc ké toin va ché ¢ ké todn

Ban Gidm déc dém bao Béo cdo tai chinh duoc lgp v trinh bay phii hop véi cde chudn myrc ké todn,
ché d ké todn ‘doanh nghiép Viét Nam hign hanh,




CONG TY CO PHAN XUAN MAJ - PAO TU
Khu ph6 Bé Téng, xi Pao Td, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (iiép theo)

Iv.
01.

02.

03.

04,

CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG

Nguyén tic ghi nhiin cdic khodin tidn vi cie khoin twong dwong tién
Céc khoan tién bao gdm tién mit va tién gri ngén hang,
Cic khoan tuong duong tién 14 cic khoan diu tu ngiin han khong qu4 03 thang c6 kha nding chuyén déi
dé dang thanh tién va khéng ¢6 nhidu ri ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua khoan déu tr
do.
Ciic khoin ng phai thu
Céc khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phii thu, loai nguyén té phai
thu va céc yéu t6 khéc theo nhu cdu quan ly ciia Cong ty.
Dy phong ng phai thu khé doi duoge trich 1p cho cic khoan: n¢ phai thu qué han thanh ton ghi trong
hop dong kinh t€ va ng phai thu chwa dén han thanh todn nhung khé cé kha niing thu hdi, Trong do,
vige trich Idp dy phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cin ¢ir vao thoi gian tri ng goe theo hop
ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén vige gia han ng giiva cic bén va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khich ng da lim vao tinh trang pha san hofic dang lam thi tue giai thé, mét tich, bé trén.
Nguyén tie ghi nhin hang ton kho
Hang t6n kho duge ghi nhin theo gié gbe. Truong hop gid tri thuin c6 thé thyre hién dugc thip hon gia
goc thi phai tinh theo gia trj thuin co thé thue hién duge. Gia gée hang tdn kho bao gdm chi phi mua,
chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trye tiép khéc phat sinh dé co duge hang ton kho & dja diém
va trang thai hién tai.
Gid tri hang ton kho duge xac dinh theo phuong phip binh quin gia quyén.
Hang ton kho duge hach todn theo phuong phip ké khai thuong xuyén.
Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tii sin ¢d dinh

Nguyén tic ghi nhin TSCD hivu hinh, TSCD vé hin

Tai san ¢6 dinh hivu hinh, vo hinh duge ghi nhin theo gia gée. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢d dinh
hitu hinh, v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid, gid trj hao mon luy ké va gia tri con lai.

Plucong phap khiu hao TSCD hivu hinh, TSCP vé hink

Tai sin ¢é dinh dwge khdu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hitu dung ude tinh,
cu thé nhu sau;

- Nha cira, vat kién tric 05— 20 nam
- May moc, thiét bj 05 — 10 nam
- Phurong tign véin ti, truyén dén 06~ 10 nim
- Thiét bi, dung cy quan Iy 03 - 06 nim
- Phin mém quén 1y nhén sy 03 nim
- Phdn mém diéu hanh san xudt 05 nam
- Phan mém ké toan 03 ndm




CONG TY CO PHAN XUAN MAI — PAO TU
Khu ph Bé Tong, xi Pao T, huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phic
Bin thuyét minh Bio cfo tai chinh (tiép theo)

05. Nguyén tic ghi nhdn chi phi trd trude

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong sin xudt kinh doanh ciia nhidy ky ké ton dugre
hach toén vao chi phi tra trude dé phan bd dan vao két qua hogt déng kinh doanh trong céc ky ké toan
sau.

cir vao tinh chdt, mire d¢ timg logi chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thire phén bd hop ly. Chi phi
trd truée duge phén bd dan vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap duong thiing,
06. Nguyén tic ghi nhin ng phii tri vi chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phii tra duoc ghi nhin cho sd tidn phai tré trong tuong lai lién quan

dén hang hoa va djch vy da nhin duge. Chi phi phai tra duge ghi nhén dra trén céc uée tinh hop ly vé

s6 tién phai tra.

Vige phan loai cac khoan ng phai tra la phai tra ngudoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoe thye

hi¢n theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phéan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban la don v doe 1dp vGi Cong ty, bao gdm ca céc khoan
phai tra khi nhdp khau thong qua ngudi nhin dy thac.

= Chi phi phai trd phan énh cac khoan phai tri cho hang héa, dich vu da nhin duge tir ngudi ban
hogc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoge chua du hd so, tai
ligu ké toan va céc khoan phii tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich truge,

- Phéi tra khac phan anh céc khodn phai tra khong ¢o tinh thuvong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vy.

07. Nguyén tic ghi nhin vay
Céc khoan vay duge theo déi theo timg d6i twong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra ciia
cic khoan vay:,

08. Nguyén tiic ghi nhn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhéin vao chi phi sin xuat, kinh doanh trong ném khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viée déu tur xdy dung hofic san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gia trj cla
tai sin d6 (duge von hod) khi cé di cée didu kién quy dinh trong Chuin myc Ké todn Viét Nam sé 16
“Chi phi di vay™. Ngoai ra, dbi v&i khodn vay riéng phyc vy viée xfly dyng tai san b dinh, bit ddng san
dau tu, Iai vay duoc vén hoa ké ci khi thai gian xdy dung dudi 12 thang,

09. Nguyén tic ghi nhéin vén chii sé hiru
Vén gop cua chii sor hitu duge ghi nhdn theo s6 vén thye gop cia ch s& hitu,

Thiing du vén c6 phén duge ghi nhin theo sé chénh Iéch 16n hon/ hoje nhé hon giira gid thye 16 phat
hanh va ménh gia c6 phiéu khi phét hanh cé phiéu lin du, phét hanh bd sung hogc ti phat hanh cé
phiéu quy.

Lgi nhudn sau thué chua phén phdi phan anh két qua kinh doanh (lai, 18) sau thué thu nhdp doanh
nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhugn hodic xir ly 16 ciia Cong ty.




CONG TY CO PHAN XUAN MA] — PAO TU
Khu phé Bé Tong, xa Bgo Ti, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
Bin thuyét minh Biio cio tai chinh (tiép theo)

10. Nguyén tiic va phuong phip ghi nhin doanh thu

Doanh thu bin hing héa, thanh phim

Doanh thu ban hang dugc ghi nhiin khi dong thoi thoa min céc diéu kién sau:

- Phin I6n rii ro va loi ich gén lidn voi quyeén s& hiru san phim hoge hing héa da duge chuyén giao
cho ngu¢ri mua;

- Cong ty khong con ndm gitf quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hivy hang héa hofic quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin:

- Cong ty dii thu duge hogc s& thu dwgc loi ich kinh té tir giao djch ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hing.

Doanh thu ban hang duge xac dinh theo gid trj hop ly cua cac khoan tién da thu hoic sé& thu duge theo

nguyén tic ké todn ddn tich. Céc khoan nhiin trude cia khach hang khong duge ghi nhin 1a doanh thu
trong nam,

Doanh thu cung cap dich vy
Doanh thu cung c4p dich vy dugc ghi nhin khi két qua cua giao dich dé duge xac dinh mét cdch ding
tin cdy. Truong hop vige cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong

nam theo két qua phin cong vige da hoan thanh vio ngdy Iip Bing can déi ké todn cia ky do. Két qué
cua giao dich cung cfip dich vy dugce xdc dinh khi théa man tit ca cée didu kién sau:

= Doanh thu dugc xédc dinh wrong déi chic chin;

= Cokha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy dé;

- Xic dinh duge phéan cOng viéc dii hoan thanh vao ngay lip Bang can ddi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich
vy do.

Doanh thu hgp ding xdy dung

Hop ddng xdy dyng ma Cong ty dang thye hign quy dinh nha thau duge thanh toan theo gia trj khi

lugng thue hién. Doanh thu hop déng xdy dyng duge ghi nhin twong mg véi phén cOng viée da hoan

thanh duge khich hang xéc nhén trong nam. Két qua thye hign hop ddng duoe ude tinh ddng tin cdy
dya trén hé so nghi¢m thu thanh todn vé&i chi diu 1.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phit sinh tir tién 13, tién ban quyén, cé tic, lgi nhudn duge chia va cde khoan doanh thy
hoat déng tai chinh khic dugc ghi nhin khi thoa min déng thosi hai (02) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chin.

11. Nguyén tic ghi nhin gid von hang bin
Gia von hang bén phan énh trj gia vén cia sin phim, hang hoa, dich vy; gia thanh sén xuét ciia sin
pham xdy liip bén va cung cdp trong néim.
Gia vén hang ban duge ghi nhan phd hgp voi doanh thu da phét sinh bao gdm ca vige trich trude chi
phi véo gid von hang ban.




CONG TY CO PHAN XUAN MAJ — PAO TU
Khu pho Bé Tong, xa Dao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
Bin thuyét minh Biio cio tai chinh (tiép theo)

12.

13.

14.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhiin chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dirge ghi nh@n vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay v6n va chi phi tai chinh khac.

Céc khodin trén duge ghi nhan theo ting sé phat sinh trong nam, khong bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi bin hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi bin hang

Chi phi bén hang phan 4nh cac chi phi thyc té phit sinh trong qua trinh cung cép dich vy, bao gdm cac
chi phi chao hang, gi¢i thi¢u san phim, quang cdo san phim, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san
phém, hang hod (trir hoat dong xay lip), chi phi bo quan, déng géi, van chuyén, ...

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan dnh céc chi phi quén 1y chung ctia doanh nghiép gdm cic chi phi vé
luomg nhan vién bo phan quén 1y doanh nghiép (tién lrong, tién ¢dng, cic khoan phy cdp,...); bao hidm
xa héi, bio hiém y 1é, kinh phi cong dodn, bao hiém thit nghiép cta nhan vién quan Iy doanh nghiép;
chi phi vat ligu viin phong, cong cy lao djng, khiu hao TSCDH dimg cho quan ly doanh nghiép; tién thué

dat, thué mon bai; khoan Idp dir phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (di¢n, nuée, dién thoai, fax,
béo hiém tai sin, chy nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khdch, hoi nghj khach hang...).

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué thu nhiip doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duge xic d

thué¢ TNDN trong nam hién hanh.

inh trén co s thu nhap chiu thué va thué sut

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI KE

TOAN

01. Tién va cde khoin twong dwong tién

Don vj tinh: VND

S6 cudi nim S6 ddu nim

- Tién mat 287.586.577 8.261.244

- Tién giri ngn hang khong ky han 677.969.149 1.351.036.837

- Cée khoan tuong dwong tién . 3.973.000.000

Cong 965.555.726 5.332.298.081

02. Phii thu cia khich hing

$6 cudi nim S8 dAu niim
a. Phdi thu ciia khdch hing ngdn han 60.487.009.908 35.013.307.329
- Cong ty C6 phan Dau tu va Xdy dyng Xudn Mai 37.554.319.468 17.937.873.134
- Cong ty C4 phén Drageons 5.783.367.632 6.433.367.632
- Cong ty C6 phan Xay dung Megaspace 5.419.999.947 -
- Cong ty Cb phan Tu vin Thiét ké Xudn Mai 4.958.432.342 5.352.296.103
- Phai thu ngén han ctia khach hang khac 6.770.890.519 5.289.770.460
Cong 60.487.009.908 35.013.307.329




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU

Khu phé Bé Tong, xi Dgo Ta, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic

Bin thuyét minh Bio cio thi chinh (tiép theo)

b. Phai thu ciia khich hang la cdc bén lién quan

Phdi thu cia khdch hang ngin han

- Céng ty C6 phan Dau tv va Xdy dyng Xuin Mai
- Cong ty TNHH MTV Xuin Mai Binh Duong

- Cong ty Cé phan Xay lip Xuin Mai

- Cong ty TNHH MTV Bé téng Xuin Mai

- Céng ty Cb phan Tur van Thiét ké Xuan Mai
Cing

03. Tri truéc cho ngwoi bin

a. Tra trude cho ngudi bin ngdn han

- Cong ty TNHH Trung Hoang Phét

- Cong ty C6 phan Phu tr va Xy dyng Xuin Mai
- Tré trwde cho ngudi ban ngéin han khac

Cong

b. Tra trudc cho ngudi bin li cic bén lién quan
Tra trude cho nguwoi ban ngin han

- Cong ty C6 phin Déu tu va Xiy dyng Xuan Mai
Cing

$6 cudi nim

43.135.289.738
37.554.319.468

Don vi tinh: VND

S6 @du nim

25.500.090.631
17.937.873.134

618.213.554 1.618.213.554
4.324.374 -

- 591.707.840
4,958.432.342 5.352.296.103
43.135.289.738 25.500.090.631
S8 cudi nim S8 ddu nim
420.000.000 8.622.887.501
420.000.000 1.248.000.000
- 7.268.082.501

- 106.805.000

420,000,000 8.622.887.501

A Ko [
S0 cudi nim

86 ddu nim

7.268.082.501
7.268.082.501

7.268.082.501
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU
Khu phé Bé Toéng, xd Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
in thuyét minh Bio cio tai

08. Ting, giam tai sin ¢6 djnh v hinh

Don vj tinh: VND

Khoin mye

Phiin mém
nhin sw

Phiin mém diéu

hanh sin xudt

Phin mém
ké todn

Tong cjng

L. Nguyén gia

S6 du diu néim

- Mua trong nim

- Tang khac

- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khac

84 dw cudi nim

60.900.000

60.900.000

588.620.793

588.620.793

60.000.000

60.000.000

709.520.793

709.520.793

1L Gid trj hao mén luy ké

86 due diu nim

- Khéu hao trong nam

- Téng khac

- Thanh ly, nhuong bén
- Giam khic

86 duw cudi nim

64.900.000

-

60.900.000

588.620.793

588.620.793

60.000.000

60.000.000

709.520.793

709.520.793

IL Gi4 trj con lai

1. Tai ngdy dau néim
2. Tai ngay cudi nam

-

Nguyén gid tai sin ¢& dinh vé hinh da khdu hao hét nhung vin sir dung 13 709.520.793 ddng.

09. Chi phi tri truée dai han

Dai han

- Gid tr cdng cu, dung cy da xudit ding ché phin bd

- Chi phi sira chira tai san ¢b dinh

- Chi phi gia cong van khu6n

- Chi phi khéc
Cong

S6 cudi nim S6 dAu nim
2.424.565.076 861.547.255
76.391.529 68.770.846
303.182.431 117.635.337
2.011.059.029 612.875.609
33.932.087 62.265.463
2.424.565.076 861.547.255
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CONG TY CO PHAN XUAN MAT - PAO TU
Khu phé Bé Tong, xd Dao Ta, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phic
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo) _

14.  Chi phi phai tra

Dom vj tinh: VND

86 cubi nim S6 dAu niim
Chi phi phdi tri ngin han - 52.577.673 45.000.000
- Chi phi lai vay 30.077.673 -
~ Cac khoan trich trude khic 22.500,000 45.000.000
Céong 52.577.673 45.000.000

15, Cie khodn phii tra, phai nép khice

S6 cubi niam S6 diu niam
Ngdn han 1.552.493.557 2.243.845.414
= Kinh phi ¢6ng doan 136.261.537 149.351.616
- Béo hiém xa hoi . 162.654.030
- Cd tirc, lgi nhugn phai tr 78.356.000 79.800.000
- Céc khoan phai tra, phai nop khac 1.337.876.020 1.852.039.768
Cing 1.552.493.557 2.243.845.414

24

C N
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CONG TY CO PHAN XUAN MAJ - PAO TU
Khu phé Bé Tang, xi Dao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phiic
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

) Domn vi tinh; VND
b.  Chi tiét von gép ciia chii sé h itu

S6 cubi nim TV 1§ S6 diu nim Ty 1§
VND % VND Y%
_ 2 1 1 X wpa
b é;:lf m:’ ]{’4’;?“ e T 8639  34.261.500.000 85,65
- Vén gop ciia céc cd dong khéc 5.444.500.000 13,61 5.738.500.000 14,35
M Cing 40.000.000.000 100 40.000.000.000 100
¢. Cic giao dich vé vén véi cic chii sé hivy va phén phéi cé tive
. Niim nay Niim truée
- Vén gép ciia chi sé hit
+ Vén gép diu nim 40.000.000.000 40.000.000.000
+ Vén 80p téng trong niim - .
+Vén gop 2iam trong nam - -
+ Von gop cubi nim 40.000.000.000 40.000.000.000
- Cd tirc da chia - -
d. Cé phiéu
S6 cudi nim S6 dAu nam
- S8 lwgng ¢ phiéu dang ky phat hanh 4.000.000 4.000.000
- 84 lwgng ¢ phiéu da ban ra cong ching 4.000.000 4.000.000
+Co phiéu phi thong 4.000.000 4.000.000

+ C0 phiéu wu dai - J
- 86 lugng ¢ phidu duge mua lai >~ 5
+ Co phiéu phé thong E =
+ Cé phiéu wu dai 5 .
- $6 lugmg ¢6 phibu dang Iy hanh 4.000.000 4.000.000
+ Co phiéu phd théng 4.000.000 4.000.000
- + C6 phidu wu dai " 5

* Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10,000 dbng/cd phiéu.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH

01. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy

Nim nay Nim trude

- Doanh thu ban hang hoa 4.795.891.500 -

- Doanh thu ban thanh phim 101.051.255.589 48.453.855.157

- Doanh thu cung ¢ép dich vu 427.281.978 s

- Doanh thu hop déng xay lép 27.959.845.401 48.108.840.126

Cong 134.234.274.468 96.562.695.283




CONG TY CO PHAN XUAN MAJ - PAO TU

Khu phd Bé Téng, xa Dao Ti, huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phic

Biin _t_h_uy__é_t_ minh Bdo cio tai chinh (tié_p theo)

Doanh thu déi véi cic bén lién quan

- Cong ty C6 phén Déu tu va Xy dyng Xuan Mai

- Cong ty TNHH MTV Xuén Mai Binh Duong
- Cong ty TNHH MTV B¢ tong Xudn Mai
- Cong ty C6 phén Tu véin Thiét ké Xuin Mai
- Cong ty C) phén Xay lap Xudn Mai
Cing
.
02. Gid vén hang bén
- Gid vOn ciia hang héa da ban
- Gid von ciia thanh pham di ban
- Gié vén ciia djch vu da cung cép

- Gid von ciia hop ddng xay ldp
Cong

03. Doanh thu hoat dng tai chinh

- Lai tién g
= Thu 1di chdm thanh toén
Cing

04. Chi phi tai chinh

- Lai tién vay
- Chi phi tai chinh khac
Cong

05. Thu nhijp khaic

- Céc khoan khac
Cing

06. Chi phi khic

- Cac khodn khac
Cing

Don vi tinh: VND

Nim nay Nim trude
56.331.684.137 42.475.061.633
- 1.358.885.269
4.795.891.500 118.475.800
3.518.218.777 30.530.038.749
4.004.050 -
64.649.798.464 74.482,461.451
Niim nay Nim trude
4.713.595.500 -
90.882.702.237 49.167.566.058
314.299.313 -
27.692.609.429 44.759.969.418
123.603.206.479 93.927.535.476
Nim nay Nim truée
23.615.331 257.972.914
101.989.480 -
125.604.811 257.972.914
Niim nay Nim truée
1.530.332.026 1.741.242.467
- 16.210.568
1.530.332.026 1.757.453.035
Nam nay Niim trude
108.900.000 26.738.350
108.900.000 26.738.350
Niim nay Niam trude
2.983.813 4.761.853
2.983.813 4.761.853




CONG TY CO PHAN XUAN MAJ - PAO TU
Khu phé Bé Téng, xd Pao Ta, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phie
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (iiép theo)

on vi tink: VND
07. Chi phi bén hang va chi phi quiin 1y doanh nghi¢p

Niim nay Nim truge

a. Cic khoan chi phi quan ly doanh nghiép phdt

sink
= Chi phi nhan vién quan ly

5.944.623.049
4.499.613.85]

4.545.100.285
3.233.436.732

= Chi phi vit ligu quan ly 413.499.131 252.121.667
- Chi phi dd dung viin phong 145.240.628 74.478 833
- Chi phi khéu hao TSCDH 192.235.309 394.793.837
- Thué, phi va I¢ phi 26.115.860 39.024.718
= Chi phi dich vy mua ngoai 484.097.278 359.302.483
- Céc khoan chi phi quan ly doanh nghigp khac 183.820.992 191.942.015
b. Cic khodn chi phi bin hang phit sink 418.892.472 2.562.366.045
- Chi phi dich vy mua ngoai 2.771.778 2.389.391.601
- Chi phi biing tién khac 416.114.694 172.974.444
& Ciic khoan ghi giam chi pht bin hang va chi

Phi quin ly dgmifnghiép 3 (78.921.350) i
- Hodn nhép dur phong ng phai thu khé doi (78.92] :350) -
Cong 6.284.594,171 7.107.466.330

08. Lii co ban trén ¢ phiéu
Nim nay Nim truée

- Lgi nhudn ké todn sau thué TNDN cia cé déng

- Loi nhugn hogic I phin bé cho cé dong s& hiru ¢é

phi€u pho thong
- 86 trich qu§ khen thudng, phic loi

- C4 phiéu phé thong dang luu hanh binh quén trong

3.047.662.790
3.047.662.790

(5.949.810.147)
(5.949.810.147)

4.000.000 4.000.000
nam
Lii co bén trén ¢6 phidu 762 (1.487)
09. Lai suy giam trén cé phiéu
Nim nay Nim truée

- Loi nhufin ké toan sau thué TNDN cia cé dong
= Loi nhudn hofic 16 phan bé cho ¢b déng s hiru ¢é

phiéu phé théng
- 86 trich quy khen thudng, phic lgi

- C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quéan

3.047.662.790
3.047.662.790

(5.949.810.147)
(5.949.810.147)

4.000.000 4.000.000

frong niim

- 86 lugng ¢d phiéu phd thong dur kién duge phit y E
hénh thém

Lai suy gidm trén ¢ phiéu 762 (1.487)




CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO TU
Khu pho Bé Tang, xa Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phie
Bin thuyét minh Biio cito ti chinh (iiép theo)

10. Chi phi siin xuét, kinh doanh theo yéu 1§

““““““ Niim na _ Nim truge
= Chi phi nguyén ligu, vit ligu 105.401.288.692 ) 72.030.037.795
- Chi phi nhan cong 20.349.396.860 15.001.567.280
- Chi phi khau hao tai san cé djnh 3.040.011.597 3.582.327.131
- Chi phi dich vy mua ngoai 7.425.861.340 5.028.271.388
- Chi phi khdc bing tién 2.115.568.375 2.159.922.35]
= Chi phi dy phong (78.921.350) -
Cong 138.253.205.514 97.802.125.945

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE
Khéng ¢6 thong tin.

VI NHUNG THONG TIN KHAC
01. Céc sy ki¢n phat sinh sau ngiy két thic nim tai chinh

Ban Giam {iéc Cong ty khing dinh khong ¢6 sir kién nao phat sinh sau ngay 3] thang 12 nam 2022 cho
dén thoi diém l3p bdo cao ndy ma chua duge xem xét diéu chinh s liéy hofic ¢dng bé trong Béo cdo

tai chinh.
02. Giao djch véi ciic bén licn quan

Giao djch véi cic thanh vién quin Iy chi chét va cde cd nhén ¢é lién quan

Céc thanh vién quan Iy chi chét vi céc cd nhén ¢6 lién quan gom: c4c thanh vién Hoi d(’ing quan trj,

Giao djch véi cée thanh vién quan ly chii chét va cde ci nhan c6 lién quan nhur sau:

Ban Giam ddc, Ké toan truong va cac thanh vién mit thiét tron g gia dinh cédc cd nhan nay.

Don vj tinh: VND

Nim nay Niim trudée
Tién luong, thuéng s 870.719.637 696.432.621
Cong 870.719.637 696.432.621
Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gbém:
Bén lién quan Méi quan h¢
- Cong ty C6 phin Déu tu va Xy dyng Xuin Mai Cong ty me
- Cong ty C6 phén Co gi6i Vin tai Xuin Mai Cuing Cong ty me
: - Cong ty C6 phan Tu vén Thiét ké Xuan Mai Ciing Céng ty me
- Cong ty C4 phan Xay lip Xuén Mai Cung Céng ty me
- Cong ty TNHH MTV Bé tong Xuin Mai Cing Céng ty me
- Cong ty C6 phén Co dién Xuén Mai Cuing Céng ty me
- Cong ty C6 phin Dau tu va Kinh doanh Bét dong san Xudn Mai Cuing Cong ty me
- - Cong ty TNHH MTV Xuéin Mai Binh Duong Cung Cong ty me

Ngodi céc nghiép vu phat sinh trong nam da thuyét minh tai V1.01 , €on mot sb nghi¢p vu khic gitra

Cong ty véi céc bén lién quan khéc nhu sau:
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CONG TY CO PHAN

Cong ty C6 phin Diu tie vir Xay dung Xuin Mai

- Lai chdm thanh to4n tién hang
- Mua hang héa

- Thu tién vay

- Tra tién vay

- Chi tién cho vay

- Thu héi tién cho vay

Cong ty Co phiin Co gidi Vin tii Xugn Mai
- Thué djch vy
Céng ty Cé phin Tw vin Thiét ké Xuin Mai
- Thué dich vy

Cing ty INHH MTV Bé tong Xuin Mai
- Chi phi thau phy

XUAN MAI - PAO TU
Khu phé Bé Téng, xa Dao Ti, huy¢n Tam Dwong, tinh Vinh Phic

Bin thuyét minh Bio ciio tai chinh (iép theo)

Don vj tinh: VND

Niim nay Niim trude
101.989.480 .
42.119.669.061 18.832.157.575
- 18.700.000.000

- 18.700.000.000

- 9.500.000.000

. 9.500.000.000
2.582.398.100 2.422.037.301
1.293.188.018 462.779.091

11.238.743.395 -

Taingdy 31 thang 12 nam 2022, ngoai céc khoan eong ng véi céc bén lién quan thuyét minh tai V.02,

VO3, Vil va v,

03. Théng tin vé b§ phén

Thong tin b phén duge trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vire dja ly. Bao céo bd phén chinh
yéu la theo linh vire kinh doanh.

Linh vye kinh doanh
Cong ty ¢6 céc linh vire kinh doanh chinh sau:

Linh vyre san xuét cong nghi
Linh vyc lap dyng: Xay dyn

12 Cong ty khong con cic cong ng khic véi cac bén lign quan khdc.

¢p: San Xudt vt ligy xdy dyng tir dtit, cat, $Oi, xi miing;
g, ldp diit cong trinh.
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI-DAO TU

Khu pho Bé Tong, xi Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phe

Bin thuyét minh Bio ciio tai chinh (tiep theo)

05. Riii ro tin dung

06

.

07.

Rii ro tin dung la n;z{i rolmé&m(}lsbén tham gia trong hop ddng khéng c6 kha néng thyc hign duge
nghia vy ciia minh dan dén ton thit vé tdi chinh cho Céng ty,

Phdi thu khdch h ang

Tién giri ngan hang

Phin nlc‘m tién gui ngén hang cia Cong ty duge guri tai cde ngdn hang 16n, ¢6 uy tin & Viét Nam, Cong
ty nhin thay mirc do tap trung rui ro tin dung d6i véi tién 2uri ngén hang Ia thap.

Rui ro thanh khosdin

Rii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap khé khan khi thye hign ngha VU tai chinh do thiéuy tidn,

C'Ifmg ty quan Iy rii ro thanh khoan thdng qua vige duy tri mjt luong tién va cdc khoan twong duong
tién pha hop va cac khoan vay & mire ma Ban Gidm dée cho la di dé dap tmg nhu cdu hoat ddng cua
Céng ty nhiam giam thiéu anh hudmg cia nhimg bién dong vé Iuéng tién.

Thaoi t:an thanh toan cua cic khoin ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh todn dyr kién theo
hop dong chua duoe chiét khdu nhu sau:

Don v tinh: VND

Tir 1 niim Trén 1 nim

tror xuéng dén 5 nim Trén 5 niim Céng
86 cudi nim
Phai tra cho ngudi ban 30.697.460.812 - 30.697.460.812
Vay vi no 25.047.992.186 = 25.047.992.186
Chi phi phai tra 52.577.673 . 52.577.673
Céc khodn phai tri khic 1,41 6232020 : - 1.416.232.020
Cing 57.214.262.691 - __57.214.262.691
S6 ddu nim
Phéi trd cho ngudi ban 20.647.602.555 = 20.647.602.555
Vay va ng 25.569.923.058 25.569.923.058
Chi phi phai tra 45.000.000 45.000.000
Céc khodn phai tra khic 1.931.839.768 1.931.839.768
Cong 48.194.365.381 48.194.365.381
Cong ty cho ring mire do tap trung rii ro déi véi vige tra ng la thap. Céng ty ¢6 kha néng thanh toan
cie khoan ng dén han tir dong tién tir hogt dong kinh doanh va tién thu tir cde tai san tai chinh ddo
han

Riii ro thj trudmg

Ruii ro thi trudmg 14 riii ro ma gia tri hop ly
s bién dong theo nhimg thay ddi cua gid th
va riii ro vé gié khac.

- ey £
Rai ro ldi suat

Rui ro ldi sudt la rii ro ma
bién dong theo nhiing thay

- s . A » -
Rii ro lai suat cua Con

khodn vay.

gid trj hop 1y hojic cic ludn
doi cia ldi sudt thi truomg,

& ty chi yéu lién quan dén tién,

hojic céc ludng tién trong tong lai cia cong cy tai chinh
i trudmg. Rai ro thi truémg bao gdm 02 loai: rui ro i suft

g tién trong twong lai cia edng cy tai chinh sé

che khoan tién giri ngén han, cho vay vi cdc
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CONG TY CO PHAN XUAN MAI - DAO T(
Khu phd Bé T Ong, xd Pao T, huyén Tam Duong, tinh Vinh Phe

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

08.

09.

Cong ty khong thye hign phan tich d6 nhay d6i voi lai suft vi ruj ro do thay déi i suft ta ngdy lap
béo cdo la khong déng ké.

Riii ro vé gid ke
Rai ro vé gid khéc 14 riij ro ma
s& bién dong theo nhitng thay doi ciia gig thj truong ngodi thay déi cia Iaj sult va ty gia héi dogi,

todn Nam Vigt,

Théng tin vé hogt djng licn tuc

Trong nam tai chinh, khéng ¢6 hoat dong hojic sy kién phét sinh nao ¢6 anh hudng déng ké dén kha
nang hoat dong lien tuc cua Céng ty, Vi viy, Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dwge lap trén co sg gia
dinh Cong ty s@ hoat déng lién tyc,

Ngwdi lip bidu K¢ toin truomg
Dd Thi Vin Nguyén Ngoc Ph wong
55
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